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LEY DE ARRENDAMIENTOS
URBANO

UNO

Se modifica el
apartado 2 del
articulo 4

ART. 4. Régimen aplicable

1. Los arrendamientos regulados en
la presente Ley se someteran de
forma imperativa a lo dispuesto en
los titulos I y IV de la misma y a lo
dispuesto en los apartados
siguientes de este articulo.

2. Respetando lo establecido en el
apartado anterior, los

ART. 4. Régimen aplicable.

1. Los arrendamientos regulados en la
presente Ley se someterdn de forma
imperativa a lo dispuesto en los titulos
Iy IV de la misma y a lo dispuesto en
los apartados siguientes de este
articulo.

2. Respetando lo establecido en el
apartado anterior, los

arrendamientos _de _vivienda _se_|
regirdn _por los pactos, clausulas y._
condiciones determinados por la
voluntad de las partes, en el marco.
de lo establecido en el titulo II de la
presente ley y, supletoriamente, por
lo dispuesto en el Cédigo Civil.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado 1, los arrendamientos

_| condiciones determinados

| arrendamientos de vivienda se
regiran por los pactos, clausulas y
por la
voluntad de las partes, en el
marco de lo establecido en el
titulo II de la presente ley vy,
supletoriamente, por lo dispuesto

en el Coédigo Civil.

Se exceptian de lo asi dispuesto
los arrendamientos de viviendas
cuya superficie sea superior a 300
metros cuadrados o en los que la
renta inicial en computo anual
exceda de 5,5 veces el salario
minimo interprofesional en
computo anual y el arrendamiento
corresponda a la totalidad de la
vivienda. Estos arrendamientos se
regiran por la voluntad de las
partes, en su defecto, por Ilo
dispuesto en el Titulo II de Ia
presente ley y, supletoriamente,
por las disposiciones del Cédigo
Civil.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 1, los arrendamientos para
uso distinto del de vivienda se rigen

para uso distinto del de vivienda se
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Se modifica el
apartado 2 del
articulo 4

rigen por la voluntad de las partes,
en su defecto, por lo dispuesto en el
titulo III de la presente ley v,
supletoriamente, por lo dispuesto en
el Codigo Civil.

4, 4, La exclusibn de la
aplicacion de los preceptos de esta
ley, cuando ello sea posible, debera
hacerse de forma expresa respecto
de cada uno de ellos.

5. Las partes podran pactar la
sumision a mediacién o arbitraje de
aquéllas controversias que por su
naturaleza puedan resolverse a
través de estas formas de resolucion
de conflictos, de conformidad con lo
establecido en la legislacion
reguladora de la mediacion en
asuntos civiles y mercantiles y del
arbitraje.

6. Las partes podran sefialar una
direccion electrdnica a los efectos de
realizar las notificaciones previstas
en esta ley, siempre que se
garantice la autenticidad de Ia
comunicacion y de su contenido y
quede constancia fehaciente de la
remisién y recepcion integras y del
momento en que se hicieron.

por la voluntad de las partes, en su
defecto, por lo dispuesto en el titulo
II1 de la presente ley Y,
supletoriamente, por lo dispuesto en
el Codigo Civil.

4. La exclusién de la aplicacion de los
preceptos de esta ley, cuando ello sea

posible, deberd hacerse de forma
expresa respecto de cada uno de
ellos.

5. Las partes podran pactar la

sumisién a mediacion o arbitraje de
aquéllas controversias que por su
naturaleza puedan resolverse a través
de estas formas de resolucién de
conflictos, de conformidad con Ilo
establecido en la legislacién
reguladora de la mediacion en asuntos
civiles y mercantiles y del arbitraje.

6. Las partes podran sefalar una
direccion electrénica a los efectos de
realizar las notificaciones previstas en
esta ley, siempre que se garantice la
autenticidad de la comunicacién y de
su contenido y quede constancia
fehaciente de la remisidén y recepcion
integras y del momento en que se
hicieron.
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DOS

La letra e) del
articulo 5 queda
redactada en los

siguientes términos

ART. 5 Arrendamientos excluidos

Quedan excluidos del ambito de

aplicacion de esta ley:

a) El uso de las viviendas que los
porteros, guardas, asalariados,
empleados y funcionarios, tengan
asignadas por razon del cargo que
desempefien o del servicio que
presten.

b) El uso de las viviendas militares,
cualquiera que fuese su calificaciéon y

régimen, que se regiran por lo
dispuesto en su legislacion
especifica.

c) Los contratos en que,

arrendadndose una finca con casa-
habitacion, sea el aprovechamiento
agricola, pecuario o forestal del
predio la finalidad primordial del
arrendamiento. Estos contratos se
regirdn por lo dispuesto en la
legislacidn aplicable sobre
arrendamientos rusticos.

d) El uso de las Vviviendas
universitarias, cuando éstas hayan
sido calificadas expresamente como
tales por la propia Universidad
propietaria o responsable de las
mismas, que sean asignadas a los

alumnos matriculados en la
correspondiente Universidad vy al
personal docente y de
administracion y servicios

dependiente de aquélla, por razdn
del vinculo que se establezca entre
cada uno de ellos y la Universidad

ART.5 Arrendamientos excluidos

Quedan excluidos del ambito de

aplicacion de esta ley:

a) El uso de las viviendas que los
porteros, guardas, asalariados,
empleados y funcionarios, tengan
asignadas por razon del cargo que
desempefien o del servicio que
presten.

b) El uso de las viviendas militares,
cualquiera que fuese su calificacion y
régimen, que se regiran por lo
dispuesto en su legislacion especifica.

c) Los contratos en que,
arrendandose una finca con casa-
habitacion, sea el aprovechamiento
agricola, pecuario o forestal del predio

la finalidad primordial del
arrendamiento. Estos contratos se
regiran por lo dispuesto en la
legislacion aplicable sobre
arrendamientos rusticos.

d) El uso de las viviendas

universitarias, cuando éstas hayan
sido calificadas expresamente como

tales por la propia Universidad
propietaria o0 responsable de las
mismas, que sean asignadas a los
alumnos matriculados en la

correspondiente  Universidad vy al
personal docente y de administracion
y servicios dependiente de aquélla,
por razon del vinculo que se
establezca entre cada uno de ellos y la
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DOS

La letra e) del
articulo 5 queda
redactada en los

siguientes términos

respectiva, a la que correspondera
en cada caso el establecimiento de
las normas a que se someterd su
uso.

e) La cesion temporal de uso de la.
totalidad de una vivienda amueblada
y _equipada en condiciones de uso _
inmediato, comercializada o)

Universidad respectiva, a la que
corresponderd en cada caso el
establecimiento de las normas a que
se sometera su uso.

e) La cesion temporal de uso de la

totalidad de una vivienda
amueblada Yy equipada en
condiciones de uso inmediato,

promocionada en cannales de oferta.
turistica y realizada con finalidad _|
lucrativa, cuando esté sometida a un

régimen especifico, derivado de su_
normativa sectorial.

comercializada o promocionada en
canales de oferta turistica o por
cualquier otro modo de
comercializacion o promocién, y
realizada con finalidad lucrativa,
cuando esté sometida a un
régimen especifico, derivado de su
normativa sectorial turistica.

TRES

El articulo 7 queda
redactado en los
siguientes términos

ART.7 Condiciones de

ART. 7 Condiciones de

arrendamiento de la vivienda

1. El arrendamiento de vivienda no.
perdera esta condicion aunque el _|
arrendatario _no tenga en la finca_
arrendada su vivienda permanente,
siempre que en ella habiten su_]
cényuge no separado legalmente o_
de hecho, o sus hijos dependientes.

2. En todo caso, para que los_|

arrendamientos concertados sobre_|

arrendamiento de la vivienda

El arrendamiento de vivienda
no perderd esta condicion
aunque el arrendatario no tenga
en la finca arrendada su vivienda
permanente, siempre que en ella
habiten su cényuge no separado
legalmente o de hecho, o sus
hijos dependientes.
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fincas urbanas, surtan efecto frente_
a_terceros que hayan inscrito su_|

derecho, dichos arrendamientos |

deberan inscribirse en el Registro de.
la Propiedad.

CUATRO

El articulo 9
queda
redactado en
los siguientes
términos

ART.9 Plazo minimo

1. La duracion del

ART. 9 Plazo minimo

1. La duracion del arrendamiento

arrendamiento sera libremente _|
pactada por las partes. Si ésta fuera.
inferior a tres afos, llegado el dia
del vencimiento del contrato, éste se
prorrogard __obligatoriamente __por_|
plazos _anuales _hasta que _el_|
arrendamiento_alcance una duracion.
minima de tres afios, salvo que el.
arrendatario manifieste al_|
arrendador, con treinta dias de

antelacién como minimo a la fecha
de terminacion del contrato o de_

cualquiera de las prdrrogas, su_|

voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde
la fecha del contrato o desde la
puesta del inmueble a disposicion del
arrendatario si ésta fuere posterior.
Corresponderd al arrendatario la
prueba de la fecha de la puesta a
disposicion.

2. Se entenderan celebrados por un
afio los arrendamientos para los que
no se haya estipulado plazo de
duracion o éste sea indeterminado,
sin perjuicio del derecho de prérroga
anual para el arrendatario, en los
términos resultantes del apartado
anterior.

sera libremente pactada por las
partes. Si esta fuera inferior a
cinco afos, o inferior a siete anos
si el arrendador fuese persona
juridica, llegado el dia del
vencimiento del contrato, este se

prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta que el
arrendamiento alcance una
duracion minima de cinco afos, o
de siete anos si el arrendador
fuese persona juridica, salvo que
el arrendatario manifieste al
arrendador, con treinta dias de
antelacion como minimo a la fecha
de terminacion del contrato o de
cualquiera de las proérrogas, su
voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzard a contarse desde
la fecha del contrato o desde la puesta
del inmueble a disposicion del
arrendatario si esta fuere posterior.
Corresponderd al arrendatario Ia
prueba de la fecha de la puesta a
disposicidn.

2. Se entenderan celebrados por un
afio los arrendamientos para los que
no se haya estipulado plazo de
duracién o este sea indeterminado, sin
perjuicio del derecho de prorroga

anual para el arrendatario, en los
términos resultantes del apartado
anterior.
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CUATRO

El articulo 9
queda
redactado en
los siguientes
términos

3. No procedera la prérroga

3. Una vez transcurrido el primer

obligatoria del contrato si, una vez.
transcurrido el _primer _afio _de_|
duracion del mismo, el arrendador_

comunica al_arrendatario que tiene_
necesidad de la vivienda arrendada
para destinarla a vivienda |
permanente para si o sus familiares.
en _primer grado de consanguinidad
0 por adopcién o para su cényuge en

los supuestos de sentencia firme de.
separacion, divorcio o nulidad

afio de duracion del contrato y
siempre que el arrendador sea
persona fisica, no procedera la
prorroga obligatoria del contrato
cuando, al tiempo de su
celebracion, se hubiese hecho
constar en el mismo, de forma
expresa, la necesidad para el
arrendador de ocupar la vivienda
arrendada antes del transcurso de
cinco afios para destinarla a

matrimonial. La referida

vivienda permanente para si o sus

comunicacion debera realizarse al_|
arrendatario al menos con dos

meses de antelacion a la fecha en la.

que la vivienda se vaya a necesitar y
el _arrendatario _estara obligado a_|
entregar la finca arrendada en dicho.

plazo si las partes no llegan a un_
acuerdo distinto.

Si transcurridos tres meses a contar.
de la extinciéon del contrato o, en su.
caso, del efectivo desalojo de la_|
vivienda, no hubieran procedido el_

arrendador o sus familiares en_|

primer grado de consanguinidad o
por _adopcién o su cdényuge en los

supuestos de sentencia firme de_|
separacién, __divorcio o __nulidad_|
matrimonial _a ocupar ésta por si,
segun los casos, el arrendatario_|
podra optar, en el plazo de treinta.
dias, entre ser repuesto en el uso y.
disfrute de la vivienda arrendada por
un_nuevo periodo de hasta tres_|
afos, respetando, en lo demas, las.
condiciones contractuales existentes

al__tiempo de la extincidon, con_|

| existentes al

indemnizacién de los gastos que el.

familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopciéon o
para su conyuge en los supuestos
de sentencia firme de separacion,
divorcio o nulidad matrimonial.

Para ejercer esta potestad de
recuperar la vivienda, el
arrendador debera comunicar al
arrendatario que tiene necesidad
de la vivienda arrendada,
especificando la causa o causas
entre las previstas en el parrafo
anterior, al menos con dos meses
de antelacion a la fecha en la que
la vivienda se vaya a necesitar y el
arrendatario estara obligado a
entregar la finca arrendada en
dicho plazo si las partes no llegan
a un acuerdo distinto.

Si transcurridos tres meses a
contar de la extinciéon del contrato
0, en su caso, del efectivo desalojo
de la vivienda, no hubieran
procedido el arrendador o sus
familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopciéon o
su conyuge en los supuestos de
sentencia firme de separacion,

divorcio o nulidad matrimonial a
ocupar esta por si, segun los
casos, el arrendatario podra optar,
en el plazo de treinta dias, entre
ser repuesto en el uso y disfrute
de la vivienda arrendada por un
nuevo periodo de hasta cinco
afos, respetando, en lo demas, las
condiciones contractuales
tiempo de Ila
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CUATRO

El articulo 9
gqueda
redactado en
los siguientes
términos

desalojo de la vivienda le hubiera

supuesto hasta el momento de la_
reocupaciéon, o ser_indemnizado por.

una _cantidad equivalente a una_|
mensualidad _por cada afo que_|

quedara por cumplir hasta completar
tres, salvo que la ocupaciéon no_|

hubiera tenido lugar por causa de
fuerza mayor.

4. Tratdndose de finca no inscrita, _
también durardn tres afios los

extincion, con indemnizacion de
los gastos que el desalojo de la
vivienda le hubiera supuesto hasta
el momento de la reocupacion, o
ser indemnizado por una cantidad
equivalente a una mensualidad
por cada afno que quedara por
cumplir hasta completar cinco
afios, salvo que la ocupacion no
hubiera tenido lugar por causa de
fuerza mayor, entendiéndose por

arrendamientos de vivienda que el

arrendatario _haya concertado de_|

buena fe con la persona que parezca
ser propietaria en virtud de un

tal, el impedimento provocado por
aquellos sucesos expresamente
mencionados en norma de rango
de Ley a los que se atribuya el

estado de cosas cuya creacion sea_
imputable al verdadero propietario,

sin _perjuicio de la facultad de no_
renovacion a que se refiere el

caracter de fuerza mayor, u otros
que no hubieran podido preverse,
o que, previstos, fueran
inevitables.

apartado 1 de este articulo. Si el_
arrendador _enajenase la vivienda _|
arrendada, se estard a lo dispuesto.
en el articulo 1.571 del Cédigo Civil. .
Si _fuere vencido en juicio por el_|
verdadero propietario, se estara a lo.
dispuesto en el citado articulo 1.571.
del Cddigo Civil, ademas de que_
corresponda _indemnizar los dafios y.
perjuicios causados.

CINCO

El articulo 10
queda
redactado en
los siguientes
términos

Art 10. Prorroga del contrato

1. Si llegada la fecha de

Art 10. Prérroga del contrato

vencimiento del contrato, o de

cualquiera de sus prérrogas, una._
vez _transcurridos _como _minimo__
tres afos de duracién de aquel, _
ninguna de las partes hubiese__
notificado a la otra, al menos con.
treinta dias de antelacion a aquella.

fecha, su voluntad de no renovarlo,

el contrato se prorrogara _|
necesariamente durante un afo

mds.

2. Una vez inscrito el contrato de_
arrendamiento el derecho de

prérroga establecido en el articulo 9,

- renovarlo, el

1. Si llegada la fecha de
vencimiento del contrato, o de
cualquiera de sus prérrogas, una
vez transcurridos como minimo
cinco afios de duracion de aquel,
o siete afos si el arrendador
fuese persona juridica, ninguna
de las partes hubiese notificado a
la otra, al menos con cuatro
—meses de antelacién a aquella

fecha en el caso del arrendador y

al menos con dos meses de

antelacion en el caso del
arrendatario, su voluntad de no
contrato se
prorrogara obligatoriamente por

asi como la prorroga de un afio a la

plazos anuales hasta un maximo
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CINCO

El articulo 10
queda
redactado en
los siguientes

que se refiere el apartado anterior,
se impondran en relacion a terceros.

de tres afios mas, salvo que el
arrendatario manifieste al

adquirentes que rednan las_| arrendador con un mes de

condiciones del articulo 34 de la Ley
Hipotecaria.

3. Al contrato prorrogado, le seguira
siendo de aplicacién el régimen legal

antelacion a la fecha de
terminacion de cualquiera de las
anualidades, su voluntad de no
renovar el contrato.

convencional al que estuviera | 2. Al contrato prorrogado, le

sometido.

seguira siendo de aplicacion el
régimen legal y convencional al
que estuviera sometido.

término
Art 13 Resolucion del derecho del
Art 13 Resolucion del derecho | arrendador
del arrendador 1. Si durante los cinco primeros
SEIS afios de duracion del contrato, o

El articulo 13
queda
redactado en
los siguientes
término

1. Si durante la duracion del_
contrato el derecho del arrendador.

quedara resuelto por el ejercicio de.
un __ retracto  convencional, la

siete afios si el arrendador fuese
persona juridica, el derecho del
arrendador quedara resuelto por

apertura __de __una __sustitucion_|
fideicomisaria, la enajenacion _ |

forzosa derivada de una ejecucion.
hipotecaria o de sentencia judicial o
el _ejercicio de un derecho de__
opcidon de  compra, quedara

el ejercicio de un retracto
" convencional, la apertura de una
| sustitucion fideicomisaria, la
enajenacion forzosa derivada de
una ejecuciéon hipotecaria o de
sentencia judicial o el ejercicio

extinguido el arrendamiento.

Conforme a lo dispuesto _en el_|

apartado segundo del articulo 7 y en
el articulo 14, se exceptuan los_|

supuestos en los que el contrato de.
arrendamiento hubiera accedido al_

Registro de la Propiedad con

de un derecho de opcion de
compra, el arrendatario tendra
derecho, en todo <caso, a
continuar en el arrendamiento
hasta que se cumplan cinco aiios
o siete afos respectivamente, sin
perjuicio de la facultad de no
renovacion prevista en el articulo

anterioridad a los derechos |
determinantes de la resolucion del_
derecho del arrendado. En este caso.
continuard el arrendamiento por la_
duracién pactada.

Cuando se trate de un
arrendamiento  sobre  finca no
inscrita se estard a la duracidon_|

establecida en el apartado 4 del_|
articulo 9.

2. Los arrendamientos otorgados por
usufructuario superficiario |
cuantos tengan un andlogo derecho.

9.1.

En contratos de duracion pactada
superior a cinco afios, o siete afos
si el arrendador fuese persona
juridica, si, transcurridos los cinco
| primeros aiios del mismo, o los

| primeros siete afos si el

arrendador fuese persona juridica,
el derecho del arrendador quedara
resuelto por cualquiera de las
circunstancias mencionadas en el
parrafo anterior, quedara
| extinguido el arrendamiento. Se
exceptiua el supuesto en que el
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SEIS

El articulo 13
queda
redactado en
los siguientes
término

de goce sobre el inmueble,
extinguiran al término del derecho
del arrendador, ademas de por las_
demas causas _de _extincidon _que._|
resulten de lo dispuesto en la_]

presente ley.

se_|

contrato de arrendamiento haya
accedido al Registro de Ia
Propiedad con anterioridad a los

derechos determinantes de Ila
resolucion del derecho del
arrendador. En este caso,

continuara el arrendamiento por la
duracion pactada.

2. Los arrendamientos otorgados
por usufructuario, superficiario y
cuantos tengan un analogo
derecho de goce sobre el
inmueble, se extinguiran al
término del derecho del
arrendador, ademas de por las
demas causas de extincion que
resulten de lo dispuesto en Ila
presente ley.

3. Durardn cinco afos los
arrendamientos de vivienda ajena
que el arrendatario haya
concertado de buena fe con la
persona que aparezca como
propietario de la finca en el
Registro de la Propiedad, o que
parezca serlo en virtud de un
estado de cosas cuya creacion sea
imputable al verdadero
propietario, sin perjuicio de la
facultad de no renovacion a que se
refiere el articulo 9.1, salvo que el
referido propietario sea persona
juridica, en cuyo caso duraran
siete afios.

SIETE

El articulo 14
queda
redactado en
los siguientes
término

Art 14. Enajenacion de la vivienda

arrendada

1. El adquirente de una finca_
inscrita en el Registro de la_|
Propiedad, arrendada como_|
vivienda en todo o en parte, que.
reuna los requisitos exigidos por el.
articulo 34 de la Ley Hipotecaria, _
sbélo _quedara subrogado en los__
derechos y  obligaciones del_|
arrendador si el arrendamiento se_

Art 14. Enajenacion de la vivienda
arrendada

El adquirente de una vivienda
arrendada quedara subrogado en
| los derechos y obligaciones del
arrendador durante los cinco
primeros afnos de vigencia del

contrato, o siete afos si el
arrendador anterior fuese
| persona juridica, aun cuando

concurran en él los requisitos del

hallase _inscrito, conforme a lo__
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SIETE

El articulo 14
gqueda
redactado en
los siguientes
término

dispuesto por los articulos 7 y 10
de la presente ley, con anterioridad
a la transmision de la finca.

2. Si la finca no se hallase inscrita
en el Registro de la Propiedad, se_
aplicara lo dispuesto _en el parrafo_
primero _del articulo 1571 del Cédigo
Civil. _Si el adquirente usare del_|
derecho reconocido por el articulo_
citado, el arrendatario podra exigir._
gue se le deje continuar durante tres
meses, desde que el adquirente le_
notifique fehacientemente su
propdsito, durante los cuales debera
satisfacer _la__renta _y _demds_|
cantidades que se devenguen al_|
adquirente. Podrd exigir, ademas, al
vendedor, que le indemnice los_|
dafos y perjuicios que se le causen.

articulo 34 de la Ley Hipotecaria.

Si la duracion pactada fuera
superior a cinco aios, o superior a
siete afos si el arrendador
anterior fuese persona juridica, el
adquirente quedara subrogado por
la totalidad de Ia duracion
pactada, salvo que concurran en él
los requisitos del articulo 34 de la
Ley Hipotecaria. En este caso, el
adquirente so6lo debera soportar el
arrendamiento durante el tiempo

_| que reste para el transcurso del

plazo de cinco afos, o siete afnos
len caso de persona juridica,
debiendo el enajenante
indemnizar al arrendatario con
una cantidad equivalente a una
mensualidad de la renta en vigor
por cada ano del contrato que,
excediendo del plazo citado de
cinco afos, o siete afos si el
arrendador anterior fuese persona
juridica, reste por cumplir.

Cuando las partes hayan
estipulado que la enajenacién de
la vivienda extinguira el
arrendamiento, el adquirente sélo
debera soportar el arrendamiento
durante el tiempo que reste para
el transcurso del plazo de cinco
afios, o siete afios si el arrendador
anterior fuese persona juridica.

OCHO

El apartado 4
del articulo 16
queda
redactado en
los siguientes
términos

ART. 16. Muerte del arrendatario

1. En <caso de muerte del
arrendatario, podran subrogarse en
el contrato:

a) El cdnyuge del arrendatario que al
tiempo del fallecimiento conviviera
con él.

b) La persona que hubiera venido
conviviendo con el arrendatario de
forma permanente en analoga

ART. 16. Muerte del arrendatario

1. En caso de muerte del
arrendatario, podran subrogarse en
el contrato:

a) El cényuge del arrendatario que al
tiempo del fallecimiento conviviera con
él.

b) La persona que hubiera venido
conviviendo con el arrendatario de
forma permanente en analoga relacion

relacion de afectividad a la de

de afectividad a la de conyuge, con
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OCHO

El apartado 4
del articulo 16
queda
redactado en
los siguientes
términos

conyuge, con independencia de su
orientaciéon sexual, durante, al
menos, los dos afios anteriores al
tiempo del fallecimiento, salvo que
hubieran tenido descendencia en
comun, en cuyo caso bastard la
mera convivencia.

C) Los descendientes del
arrendatario que en el momento de
su fallecimiento estuvieran sujetos a
su patria potestad o tutela, o
hubiesen convivido habitualmente
con él durante los dos afios
precedentes.

d) Los ascendientes del arrendatario
que hubieran convivido
habitualmente con él durante los dos
afios precedentes a su fallecimiento.

e) Los hermanos del arrendatario en
quienes concurra la circunstancia
prevista en la letra anterior.

f) Las personas distintas de las
mencionadas en las letras anteriores
que sufran una minusvalia igual o
superior al 65 por 100, siempre que
tengan una relacién de parentesco
hasta el tercer grado colateral con el
arrendatario y hayan convivido con
éste durante los dos afios anteriores
al fallecimiento.

Si al tiempo del fallecimiento del
arrendatario no existiera ninguna de
estas personas, el arrendamiento
quedara extinguido.

2. Si existiesen varias de las
personas mencionadas, a falta de
acuerdo unanime sobre quién de
ellos serd el beneficiario de la
subrogacion, regira el orden de
prelacion establecido en el apartado
anterior, salvo en que los padres
septuagenarios seran preferidos a
los descendientes. Entre los
descendientes y entre los
ascendientes, tendra preferencia el
mas proximo en grado, y entre los
hermanos, el de doble vinculo sobre
el medio hermano.

Los casos de igualdad se resolveran

independencia de su orientacidon
sexual, durante, al menos, los dos
afios anteriores al tiempo del
fallecimiento, salvo que hubieran

tenido descendencia en comun, en
cuyo caso  bastara la mera
convivencia.

c) Los descendientes del arrendatario
que en el momento de su fallecimiento

estuvieran sujetos a su patria
potestad o tutela, o hubiesen
convivido  habitualmente con él

durante los dos afios precedentes.

d) Los ascendientes del arrendatario
que hubieran convivido habitualmente
con él durante los dos afos
precedentes a su fallecimiento.

e) Los hermanos del arrendatario en
quienes concurra la circunstancia
prevista en la letra anterior.

f) Las personas distintas de las
mencionadas en las letras anteriores
que sufran una minusvalia igual o
superior al 65 por 100, siempre que
tengan una relacién de parentesco
hasta el tercer grado colateral con el
arrendatario y hayan convivido con
éste durante los dos afios anteriores al
fallecimiento.

Si al tiempo del fallecimiento del
arrendatario no existiera ninguna de
estas personas, el arrendamiento
quedara extinguido.

2. Si existiesen varias de las personas
mencionadas, a falta de acuerdo
unanime sobre quién de ellos sera el
beneficiario de la subrogacion, regira
el orden de prelacién establecido en el
apartado anterior, salvo en que los
padres septuagenarios seran
preferidos a los descendientes. Entre
los descendientes y entre los
ascendientes, tendra preferencia el
mas proximo en grado, y entre los
hermanos, el de doble vinculo sobre el
medio hermano.

Los casos de igualdad se resolveran
en favor de quien tuviera una
minusvalia igual o superior al 65 por
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OCHO

El apartado 4
del articulo 16
queda
redactado en
los siguientes
términos

en favor de quien tuviera una
minusvalia igual o superior al 65 por
100; en defecto de esta situacion, de
quien tuviera ~mayores cargas
familiares y, en Ultima instancia, en
favor del descendiente de menor
edad, el ascendiente de mayor edad
o el hermano mas joven.

3. El arrendamiento se extinguird si
en el plazo de tres meses desde la
muerte del arrendatario el
arrendador no recibe notificacion por
escrito del hecho del fallecimiento,
con certificado registral de
defuncion, y de la identidad del
subrogado, indicando su parentesco
con el fallecido y ofreciendo, en su
caso, un principio de prueba de que
cumple los requisitos legales para
subrogarse. Si la extincion se
produce, todos los que pudieran
suceder al arrendatario, salvo los
que renuncien a su opcién
notificdndolo por escrito al
arrendador en el plazo del mes
siguiente al fallecimiento, quedaréan
solidariamente obligados al pago de
la renta de dichos tres meses.

Si el arrendador recibiera en tiempo
y forma varias notificaciones cuyos
remitentes sostengan su condicion
de beneficiarios de la subrogacion,
podra el arrendador considerarles
deudores solidarios de las
obligaciones propias del
arrendatario, mientras mantengan
su pretensién de subrogarse.

4. En arrendamientos cuya duracion.
inicial sea superior a tres afios, las .
partes podran pactar que no haya_

derecho de subrogacion en caso de.
fallecimiento del arrendatario, _|

cuando éste tenga lugar

100; en defecto de esta situacién, de
quien tuviera mayores cargas
familiares y, en Ultima instancia, en
favor del descendiente de menor
edad, el ascendiente de mayor edad o
el hermano mas joven.

3. El arrendamiento se extinguira si en
el plazo de tres meses desde la
muerte del arrendatario el arrendador
no recibe notificacion por escrito del
hecho del fallecimiento, con certificado
registral de defuncién, y de la
identidad del subrogado, indicando su
parentesco con el fallecido vy
ofreciendo, en su caso, un principio de
prueba de que cumple los requisitos
legales para subrogarse. Si |la
extincion se produce, todos los que
pudieran suceder al arrendatario,
salvo los que renuncien a su opcion
notificandolo por escrito al arrendador
en el plazo del mes siguiente al
fallecimiento, quedaran solidariamente
obligados al pago de la renta de
dichos tres meses.

Si el arrendador recibiera en tiempo y
forma varias notificaciones cuyos
remitentes sostengan su condiciéon de
beneficiarios de la subrogacion, podra
el arrendador considerarles deudores
solidarios de las obligaciones propias
del arrendatario, mientras mantengan
su pretension de subrogarse.

4. En arrendamientos cuya
duracion inicial sea superior a
cinco afos, o siete afos si el
arrendador fuese persona juridica,
las partes podran pactar que no
| haya derecho de subrogacion en
caso de fallecimiento del

transcurridos los tres primeros anos.
de duracidon del arrendamiento, o_|
que el arrendamiento se extinga a

los tres afios cuando el fallecimiento.

se hubiera producido con_|
anterioridad.

arrendatario, cuando este tenga
lugar transcurridos los cinco
primeros afios de duracion del
arrendamiento, o los siete
| primeros afos si el arrendador
fuese persona juridica, o que el
arrendamiento se extinga a los
cinco afos cuando el fallecimiento
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OCHO

El apartado 4
del articulo 16
queda
redactado en
los siguientes

se hubiera producido con
anterioridad, o a los siete afios si
el arrendador fuese persona
juridica. En todo caso, no podra
pactarse esta renuncia al derecho
de subrogacion en caso de que las
personas que puedan ejercitar tal
derecho en virtud de lo dispuesto
en el apartado 1 de este articulo
se encuentren en situacion de
especial vulnerabilidad y afecte a
menores de edad, personas con
discapacidad o personas mayores
de 65 aiios.

términos
ART 18. Actualizacion de la renta ART.18. Actualizacion de la renta
1. Durante la vigencia del_| 1. Durante Ila vigencia del
NUEVE contrato, la renta solo podrd ser_| contrato, la renta solo podra ser

El apartado 1
del articulo 18
queda
redactado en
los siguientes
términos

revisada por el arrendador o el_
arrendatario en la fecha en que se.
cumpla cada afo de vigencia del_
contrato, en los términos pactados.
por las partes. En defecto de pacto

expreso, no se aplicara revision de.
rentas a los contratos.

En caso de pacto expreso entre las.
partes sobre algun mecanismo de_
revision de valores monetarios que .
no detalle el indice o metodologia de

referencia, la renta se revisara para.
cada anualidad por referencia a la_
variacién _anual _del _Indice de_]
Garantia de Competitividad a fecha.
de cada revisién, tomando como_|
mes _de referencia para la revision el

qgue corresponda al ultimo indice que

estuviera publicado en la fecha de

revision del contrato.

actualizada por el arrendador o el
arrendatario en la fecha en que
se cumpla cada afio de vigencia
del contrato, en los términos
pactados por las partes. En
defecto de pacto expreso, no se
aplicara actualizacion de rentas a
los contratos.

En caso de pacto expreso entre las
partes sobre algiin mecanismo de
actualizacion de valores
monetarios que no detalle el
indice o metodologia de
referencia, la renta se actualizara
para cada anualidad por referencia
a la variacion anual del indice de
Garantia de Competitividad a
fecha de cada actualizacion,
tomando como mes de referencia
para la actualizacion el que
corresponda al altimo indice que
estuviera publicado en la fecha de
actualizacion del contrato.

En todo caso, el incremento
producido como consecuencia de
la actualizacién anual de la renta
no podra exceder del resultado de
aplicar la variacién porcentual
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experimentada por el Indice de
Precios al Consumo a fecha de
cada actualizacion, tomando como
mes de referencia

NUEVE

El apartado 1
del articulo 18
queda
redactado en
los siguientes

2. La renta actualizada sera exigible
al arrendatario a partir del mes
siguiente a aquel en que la parte
interesada lo notifique a la otra parte
por escrito, expresando el porcentaje
de alteracion aplicado y
acompafiando, si el arrendatario lo

para la
actualizacion el que corresponda
al dltimo indice que estuviera
publicado en la fecha de
actualizacion del contrato.

2. La renta actualizada serd exigible al
arrendatario a partir del mes siguiente
a aquel en que la parte interesada lo
notifique a la otra parte por escrito,
expresando el porcentaje de alteracion
aplicado y acompafiando, si el
arrendatario lo exigiera, la oportuna
certificacion del Instituto Nacional de

términos exigiera, la oportuna certificacion del Ectadisti
Instituto Nacional de Estadistica. stadistica.
Sera valida la notlﬁcaao.n efectuada Sera valida la notificacion efectuada
por nota en el recibo de Ia )
. por nota en el recibo de Ia
mensualidad del pago precedente. .
mensualidad del pago precedente.
ART. 19. Elevacion de la renta por | ART. 19. Elevacion de la renta por
mejoras mejoras
1. La realizacion _por el | 1. La realizacibn por el
arrendador de obras de mejora, | arrendador de obras de mejora,
transcurridos tres afios de duracién transcurridos cinco aifios de
DIEZ del contrato le dara derecho, salvo. | duracion del contrato, o siete
pacto en contrario, a elevar la_| afnos si el arrendador fuese

El articulo 19
queda
redactado en
los siguientes
términos

renta _anual en la cuantia que_
resulte de aplicar al
invertido en la _mejora, el tipo de_
interés _legal del dinero _en el__
momento _de la_terminacién de las.
obras incrementado en tres puntos,

sin _que pueda exceder el aumento.
del veinte por ciento de la renta_
vigente en aquel momento.

capital |

persona juridica, le dara derecho,
salvo pacto en contrario, a elevar
la renta anual en la cuantia que
resulte de aplicar al capital
invertido en la mejora, el tipo de
interés legal del dinero en el
momento de la terminacion de
las obras incrementado en tres
puntos, sin que pueda exceder el
aumento del veinte por ciento de

Para el cdlculo del capital invertido, | la renta vigente en aquel
deberan descontarse las_| momento.

subvenciones __publicas __obtenidas_|

para la realizacion de la obra. Para el calculo del capital

2. Cuando la mejora afecte a varias.

invertido, deberan descontarse las
subvenciones publicas obtenidas
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DIEZ

El articulo 19
queda
redactado en
los siguientes
términos

fincas de un edificio en régimen de
propiedad horizontal, el arrendador _
debera repartir proporcionalmente |
entre todas ellas el capital invertido, .
aplicando, a tal efecto, las cuotas de.
participacion que _correspondan a_|
cada una de aquéllas.

En el supuesto de edificios gue no se
encuentren en régimen de propiedad
horizontal, el capital invertido se_|

repartird _proporcionalmente entre_|

las fincas afectadas por acuerdo |
entre arrendador y arrendatarios. En
defecto _de acuerdo, se repartird_|
proporcionalmente en funcion de la.
superficie de la finca arrendada.

3. La elevacidn de renta se producira
desde el mes siguiente a aquel en
que, ya finalizadas las obras, el |
arrendador _notifique por escrito al_
arrendatario la _cuantia de aquélla, _
detallando los calculos que conducen
a_su determinacion y aportando_|

copias de los documentos de los que
resulte el coste de las obras

realizadas.

para la realizacion de la obra.

2. Cuando la mejora afecte a
varias fincas de un edificio en
régimen de propiedad horizontal,
el arrendador debera repartir
proporcionalmente entre todas
ellas el capital invertido,
aplicando, a tal efecto, las cuotas
de participacion que correspondan
a cada una de aquellas.

En el supuesto de edificios que no
se encuentren en régimen de
propiedad horizontal, el capital
invertido se repartira
proporcionalmente entre las fincas
afectadas por acuerdo entre
arrendador y arrendatarios. En
defecto de acuerdo, se repartira
proporcionalmente en funcion de
la superficie de la finca arrendada.

3. La elevacion de renta se
producira desde el mes siguiente a
aquel en que, ya finalizadas las
obras, el arrendador notifique por
escrito al arrendatario la cuantia
de aquella, detallando los calculos
que conducen a su determinacion
y aportando copias de |los
documentos de los que resulte el
coste de las obras realizadas.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en
los apartados anteriores y de la
indemnizacion que proceda en
virtud del articulo 22, en cualquier
momento desde el inicio de la
vigencia del contrato de
arrendamiento y previo acuerdo
entre arrendador y arrendatario,
podran realizarse obras de mejora
en la vivienda arrendada e
incrementarse la renta del
contrato, sin que ello implique la
interrupcion del periodo de
prorroga obligatoria establecido
en el articulo 9 o de prorroga
tacita a que se refiere el articulo
10 de la presente Ley, o un nuevo
inicio del computo de tales plazos.
En todo caso, el alcance de las
obras de mejora debera ir mas alla
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del cumplimiento del deber de
conservacion por parte del
arrendador al que se refiere el
articulo 21 de esta Ley.

ONCE

El apartado 1
del articulo 20
queda
redactado en
los siguientes
términos

Y
DOCE

El apartado 2
del articulo 20
queda
redactado en
los siguientes
términos

ART. 20. Gastos generales y de
servicios individuales

1. Las partes podran pactar que.
los gastos generales para el_|
adecuado sostenimiento del

ART. 20. Gastos generales y de
servicios individuales

1. Las partes podran pactar que
los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del

inmueble, sus servicios, tributos, _
cargas y responsabilidades que no.

inmueble, sus servicios, tributos,
cargas y responsabilidades que

sean susceptibles de no sean susceptibles de
individualizacién % que individualizacion y que
correspondan a la vivienda_| correspondan a la vivienda

arrendada o a sus accesorios, sean
a cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de propiedad
horizontal tales gastos serdn los gue
correspondan a la finca arrendada _
en__funcién de su _cuota de_|
participacion.

En edificios que no se encuentren en
régimen _de propiedad horizontal, |
tales gastos seran los que se hayan.
asignado a la finca arrendada en_
funcién de su superficie.

Para_su_validez, este pacto debera_
constar por _escrito y determinar el
importe anual de dichos gastos a la.
fecha del contrato. El pacto que se.
refiera a_tributos no afectarda a la_
Administracion.

2. Durante los tres primeros afios de
vigencia del contrato, la suma que el
arrendatario _haya de abonar por el.
concepto a que se refiere el_|
apartado anterior, con excepcion de.
los tributos, sélo podra_|
incrementarse, por acuerdo de las_

arrendada o a sus accesorios,
sean a cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de
propiedad horizontal tales gastos
seran los que correspondan a la
| finca arrendada en funcién de su
cuota de participacion.

En edificios que no se encuentren
en régimen de propiedad
horizontal, tales gastos seran los
que se hayan asignado a la finca
arrendada en funcion de su
superficie.

Para su validez, este pacto debera
constar por escrito y determinar el
importe anual de dichos gastos a
la fecha del contrato. El pacto que
se refiera a tributos no afectara a
la Administracion.

Los gastos de gestion inmobiliaria
y de formalizacion del contrato
seran a cargo del arrendador,
cuando este sea persona juridica.

2. Durante los cinco primeros aiios
de vigencia del contrato, o
durante los siete primeros anos si
el arrendador fuese persona
| juridica, la suma que el
arrendatario haya de abonar por
el concepto a que se refiere el

apartado anterior, con excepcion
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partes, anualmente, y nunca en un.
porcentaje superior al doble de_|
aquel en que pueda incrementarse _
la renta conforme a lo dispuesto en.
el apartado 1 del articulo 18.

3. Los gastos por servicios con que
cuente la finca arrendada que se
individualicen mediante aparatos
contadores seran en todo caso de
cuenta del arrendatario.

4. El pago de los gastos a que se
refiere el presente articulo se
acreditarad en la forma prevista en el
articulo 17.4.0,

de los tributos, sodlo podra
incrementarse, por acuerdo de las
partes, anualmente, y nunca en un
porcentaje superior al doble de
aquel en que pueda incrementarse
la renta conforme a lo dispuesto
en el apartado 1 del articulo 18.

3. Los gastos por servicios con que
cuente la finca arrendada que se
individualicen mediante aparatos
contadores seran en todo caso de
cuenta del arrendatario.

4. El pago de los gastos a que se
refiere el presente articulo se
acreditara en la forma prevista en
el articulo 17.4.

TRECE

El apartado 7
del articulo 25
queda
redactado en
los siguientes
términos

ART. 25 Derecho de adquisicon
preferente

1. En caso de venta de la vivienda
arrendada, tendra el arrendatario
derecho de adquisicién preferente
sobre la misma, en las condiciones
previstas en los apartados
siguientes.

2. El arrendatario podra ejercitar un
derecho de tanteo sobre la finca
arrendada en un plazo de treinta
dias naturales, a contar desde el
siguiente en que se le notifique en
forma fehaciente la decision de
vender la finca arrendada, el precio
y las demas condiciones esenciales
de la transmision.

Los efectos de la notificacion
prevenida en el parrafo anterior
caducaradn a los ciento ochenta dias
naturales siguientes a la misma.

3. En el caso a que se refiere el
apartado anterior, podra el
arrendatario ejercitar el derecho de
retracto, con sujecidon a lo dispuesto
en el articulo 1.518 del Cédigo Civil,

cuando no se le hubiese hecho la

ART. 25 Derecho de adquisicion
preferente

1. En caso de venta de |la
vivienda arrendada, tendra el
arrendatario derecho de adquisicion
preferente sobre la misma, en las
condiciones previstas en los apartados
siguientes.

2. El arrendatario podra ejercitar un
derecho de tanteo sobre la finca
arrendada en un plazo de treinta dias
naturales, a contar desde el siguiente
en que se le notifique en forma

fehaciente la decisién de vender la
finca arrendada, el precio y las demas
condiciones esenciales de la
transmisién.

Los efectos de la notificacidon
prevenida en el parrafo anterior

caducaran a los ciento ochenta dias
naturales siguientes a la misma.

3. En el caso a que se refiere el
apartado anterior, podra el
arrendatario ejercitar el derecho de
retracto, con sujeciéon a lo dispuesto
en el articulo 1.518 del Cédigo Civil,
cuando no se le hubiese hecho la
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TRECE

El apartado 7
del articulo 25
queda
redactado en
los siguientes
términos

notificacion prevenida o se hubiese
omitido en ella cualquiera de los
requisitos exigidos, asi como cuando
resultase inferior el precio efectivo
de la compraventa 0 menos
onerosas sus restantes condiciones
esenciales. El derecho de retracto
caducara a los treinta dias naturales,
contados desde el siguiente a la
notificacion que en forma fehaciente
deberd hacer el adquirente al
arrendatario de las condiciones
esenciales en que se efectud la
compraventa, mediante entrega de
copia de la escritura o documento en
que fuere formalizada.

4. El derecho de tanteo o retracto
del arrendatario tendrd preferencia
sobre cualquier otro derecho similar,
excepto el retracto reconocido al
conduefio de Ila vivienda o el
convencional que figurase inscrito en
el Registro de la Propiedad al tiempo
de celebrarse el contrato de
arrendamiento.

5. Para inscribir en el Registro de la
Propiedad los titulos de venta de
viviendas arrendadas deberd
justificarse que han tenido lugar, en
sus respectivos casos, las
notificaciones prevenidas en los
apartados  anteriores, con los
requisitos en ellos exigidos. Cuando
la vivienda vendida no estuviese
arrendada, para que sea inscribible
la adquisicion, deberd el vendedor
declararlo asi en la escritura, bajo la
pena de falsedad en documento
publico.

6. Cuando la venta recaiga, ademas
de sobre la vivienda arrendada,
sobre los demas objetos alquilados
como accesorios de la vivienda por
el mismo arrendador a que se refiere
el articulo 3, no podra el
arrendatario ejercitar los derechos
de adquisicion preferente sdlo sobre
la vivienda.

7. No habréd lugar a los derechos de

tanteo o retracto cuando la vivienda.

notificacion prevenida o se hubiese
omitido en ella cualquiera de los
requisitos exigidos, asi como cuando
resultase inferior el precio efectivo de
la compraventa o menos onerosas sus
restantes condiciones esenciales. El
derecho de retracto caducard a los
treinta dias naturales, contados desde
el siguiente a la notificacion que en
forma fehaciente deberd hacer el
adquirente al arrendatario de las
condiciones esenciales en que se
efectué la compraventa, mediante
entrega de copia de la escritura o
documento en que fuere formalizada.

4. El derecho de tanteo o retracto del
arrendatario tendrad preferencia sobre
cualquier otro derecho similar,
excepto el retracto reconocido al
conduefio de la vivienda o el
convencional que figurase inscrito en
el Registro de la Propiedad al tiempo
de celebrarse el contrato de
arrendamiento.

5. Para inscribir en el Registro de la
Propiedad los titulos de venta de
viviendas arrendadas debera
justificarse que han tenido lugar, en
sus respectivos casos, las
notificaciones  prevenidas en los
apartados anteriores, con los
requisitos en ellos exigidos. Cuando la

vivienda vendida no  estuviese
arrendada, para que sea inscribible la
adquisicion, deberd el vendedor
declararlo asi en la escritura, bajo la
pena de falsedad en documento
publico.

6. Cuando la venta recaiga,
ademds de sobre la Vvivienda

arrendada, sobre los demas objetos
alquilados como accesorios de la
vivienda por el mismo arrendador a
que se refiere el articulo 3, no podra
el arrendatario ejercitar los derechos
de adquisicion preferente sdlo sobre la
vivienda.

7. No habra lugar a los derechos
de tanteo o retracto cuando la
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TRECE

El apartado 7
del articulo 25
queda
redactado en
los siguientes
términos

arrendada se venda conjuntamente_
con las restantes viviendas o locales.
propiedad _del _arrendador __que

formen parte de un mismo inmueble.

ni_tampoco cuando se vendan de._
forma conjunta por _distintos

vivienda arrendada se venda
conjuntamente con las restantes
| viviendas o locales propiedad del
arrendador que formen parte de
un mismo inmueble ni tampoco
cuando se vendan de forma

propietarios a un_mismo comprador.

la totalidad de los pisos y locales del
inmueble.

Si en el inmueble sélo existiera una .
vivienda, el arrendatario tendra los
derechos de tanteo y retracto

conjunta por distintos propietarios
a un mismo comprador Ia
totalidad de los pisos y locales del
inmueble. En tales casos, Ila
legislacion sobre vivienda podra
establecer el derecho de tanteo y

previstos en este articulo.

8. No obstante lo establecido en los

apartados anteriores, las partes
podran pactar la renuncia del
arrendatario al derecho de

adquisicion preferente.

En los casos en los que se haya
pactado dicha renuncia, el
arrendador debera comunicar al
arrendatario su intencién de vender
la vivienda con wuna antelacién
minima de treinta dias a la fecha de
formalizacion del contrato de
compraventa.

retracto, respecto a la totalidad
del inmueble, en favor del 6rgano
que designe la Administracion
competente en materia de
vivienda, resultando de aplicacion
lo dispuesto en los apartados
anteriores a los efectos de la
notificacion y del ejercicio de tales
derechos.

Si en el inmueble sélo existiera
una vivienda, el arrendatario
tendra los derechos de tanteo y
retracto previstos en este articulo.

8. No obstante lo establecido en los
apartados anteriores, las partes
podran pactar la renuncia del
arrendatario al derecho de adquisicidn
preferente.

En los casos en los que se haya
pactado dicha renuncia, el arrendador
debera comunicar al arrendatario su
intencidon de vender la vivienda con
una antelacion minima de treinta dias
a la fecha de formalizacién del
contrato de compraventa.
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CATORCE

El articulo 36
queda
redactado en
los siguientes
términos

ART. 36 Fianza

1. A la celebracion del contrato serd

obligatoria la exigencia y prestacion
de fianza en metdlico en cantidad
equivalente a una mensualidad de
renta _en el arrendamiento de

viviendas _y de dos en el

arrendamiento para uso distinto del
de vivienda.

2. Durante los tres primeros afos de
duracién _del contrato, la fianza no_
estara sujeta a actualizacion. Pero
cada vez que el arrendamiento se_

prorrogue, el _arrendador _podra_|
exigir que la fianza sea

ART. 36 Fianza

1. A la celebracion del
contrato sera obligatoria Ia
exigencia y prestacion de fianza
en metalico en cantidad
equivalente a una mensualidad
de renta en el arrendamiento de
viviendas y de dos en el
arrendamiento para uso distinto
del de vivienda.

2. Durante los cinco primeros afios
de duracion del contrato, o
durante los siete primeros afos si
el arrendador fuese persona
juridica, la fianza no estara sujeta

incrementada, o el arrendatario que.
disminuya, hasta hacerse igual a_|
una o dos mensualidades de la renta
vigente, segun proceda, al tiempo _
de la prérroga.

3. La actualizacién de la fianza_|

durante el periodo de tiempo en que.
el plazo pactado para el

actualizacion. Pero cada vez que
el arrendamiento se prorrogue, el
arrendador podra exigir que la
fianza sea incrementada, o el
arrendatario que disminuya, hasta
hacerse igual a wuna o dos
mensualidades de la renta
vigente, segun proceda, al tiempo
de la prérroga.

arrendamiento exceda de tres anos, .

se regird por lo estipulado al efecto.
por las partes. A falta de pacto

especifico, lo _acordado  sobre_|
actualizacion de la renta se

presumird querido también para la_
actualizacion de la fianza.

4. El saldo de la fianza en metéalico .
ue deba ser __restituido al_|
arrendatario al final del arriendo, _|

devengara el interés legal, |
transcurrido _un mes desde la

entrega de las llaves por el mismo .

sin_que se hubiere hecho efectiva _
dicha restitucion.

5. las partes podrén pactar

| pacto

3. La actualizacion de la fianza
durante el periodo de tiempo en
que el plazo pactado para el

—arrendamiento exceda de cinco
—afnos,

o de siete aifos si el
arrendador fuese persona juridica,
se regira por lo estipulado al
efecto por las partes. A falta de
especifico, lo acordado
sobre actualizacion de la renta se

| presumira querido también para la

actualizacion de la fianza.

4. El saldo de la fianza en metalico
que deba ser restituido al
arrendatario al final del arriendo,
devengara el interés legal,

cualquier tipo de garantia del

cumplimiento por el arrendatario de.

sus obligaciones arrendaticias _|
adicional a la fianza en metalico.

6. Quedan exceptuadas de la_|

obligacién _de prestar fianza la_|
Administracion General del Estado, _

transcurrido un mes desde la
entrega de las llaves por el mismo
sin que se hubiere hecho efectiva

dicha restitucion.

5. Las partes podran pactar
cualquier tipo de garantia del
cumplimiento por el arrendatario
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CATORCE

El articulo 36
queda
redactado en
los siguientes
términos

las Administraciones de las
Comunidades Auténomas y las
entidades que integran la
Administracién Local, los organismos
auténomos, las entidades publicas_
empresariales _y _demds _entes_|
publicos vinculados o dependientes _
de ellas, y las Mutuas de Accidentes

de Trabajo y Enfermedades _|
Profesionales de la Seguridad Social
en su funcién publica

colaboracion en la gestion de la_|
Seguridad _Social, _asi _como _sus_|
Centros y Entidades Mancomunados,
cuando la renta haya de ser_|
satisfecha con cargo a  sus
respectivos presupuestos.

_| de sus obligaciones arrendaticias
_| adicional a la fianza en metalico.

"En el caso del arrendamiento de
vivienda, en contratos de hasta
cinco afos de duracion, o de hasta
"siete ainos si el arrendador fuese
persona juridica, el valor de esta
garantia adicional no podra
exceder de dos mensualidades de
renta.

de |

6. Quedan exceptuadas de Ila
obligacion de prestar fianza la
Administracion General del
| Estado, las Administraciones de

_| las comunidades auténomas y las

entidades que
Administracion Local, los
organismos auténomos, las
entidades puablicas empresariales
y demas entes publicos vinculados
o dependientes de ellas, y las
Mutuas colaboradoras con Ia
Seguridad Social en su funcion
publica de colaboracién en Ila
gestion de la Seguridad Social, asi
como sus Centros Mancomunados,
cuando la renta haya de ser
satisfecha con <cargo a sus
respectivos presupuestos.

integran la

QUINCE

la disposicion
adicional
tercera queda
redactada en
los siguientes
términos

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Las Comunidades
podran_establecer la obligacién de.
que los arrendadores de finca__
urbana sujetos a la presente ley_
depositen el importe de la fianza_
regulada en el articulo 36.1 de esta
ley, sin devengo de interés, a_
disposicion de la Administracion_
autondémica o del ente publico que.
se _designe hasta la_extincion del_
correspondiente contrato. Si
transcurrido _un mes desde la_ |
finalizacion del  contrato, la_|
Administracion autonémica o el_

Autdénomas_ |

——hasta la

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

1. Las comunidades auténomas
podran establecer la obligacién
de que los arrendadores de finca
urbana sujetos a la presente ley
depositen el importe de la fianza
regulada en el articulo 36.1 de
esta ley, sin devengo de interés,
a disposicion de la
Administracion autonémica o del
ente puablico que se designe
extincion del
correspondiente contrato. Si
— transcurrido un mes desde Ila
finalizacion del contrato, la
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ente  publico _competente _no_| Administracion autonémica o el
procediere _a la devolucién de la_| ente publico competente no

cantidad depositada, ésta_| procediere a la devolucion de la
devengara el interés legal | cantidad depositada, ésta
correspondiente. devengara el interés legal

correspondiente.

2. Con objeto de favorecer Ia
transparencia Y facilitar el
intercambio de informacién para
el ejercicio de las politicas
QUINCE pablicas, la normativa que regule
el deposito de fianza a que se
refiere el apartado anterior
determinara los datos que

adicional deberan aportarse por parte del
tercera queda arrendaflor, entre los que figurara,
como minimo:

la disposicion

redactada en

.. a) Los datos identificativos de las
los siguientes

partes arrendadora y arrendataria,
términos incluyendo domicilios a efectos de
notificaciones.

b) Los datos identificativos de la
finca, incluyendo la direccién
postal, afo de construccién y, en
su caso, ano y tipo de reforma,
superficie construida de uso
privativo por usos, referencia
catastral y calificaciéon energética.

c) Las caracteristicas del contrato
de arrendamiento, incluyendo la
renta anual, el plazo temporal
establecido, el sistema de
actualizacion, el importe de Ia
fianza y, en su caso, garantias
adicionales, el tipo de acuerdo
para el pago de los suministros
basicos, y si se arrienda
amueblada.
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VIGENTE

REAL DECRETO-LEY

ENTRADA EN VIGOR EL 13 DE
MARZO DE 2019

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

UNO

Se modifica la letra
f) del articulo
Noveno.1, que

queda redactada en
los siguientes

términos

ART. 9

1. Son
propietario:

obligaciones de cada

a) Respetar las instalaciones
generales de la comunidad y demas
elementos comunes, ya sean de uso
general o privativo de cualquiera de
los propietarios, estén o no incluidos
en su piso o local, haciendo un uso
adecuado de los mismos y evitando
en todo momento que se causen
dafios o desperfectos.

b) Mantener en buen estado de
conservacion su propio piso o local e
instalaciones privativas, en términos
que no perjudiquen a la comunidad o
a los otros propietarios, resarciendo
los dafos que ocasione por su
descuido o el de las personas por
quienes deba responder.

c) Consentir en su vivienda o local
las reparaciones que exija el servicio
del inmueble y permitir en él las
servidumbres imprescindibles
requeridas para la realizacion de
obras, actuaciones o la creacion de
servicios comunes llevadas a cabo o
acordadas conforme a lo establecido
en la presente Ley, teniendo derecho
a que la comunidad le resarza de los
dafios y perjuicios ocasionados.

d) Permitir la entrada en su piso o
local a los efectos prevenidos en los
tres apartados anteriores.

e) Contribuir, con arreglo a la cuota

ART. 9

1. Son cada

propietario:

obligaciones de

a) Respetar las instalaciones generales
de la comunidad y demas elementos
comunes, ya sean de uso general o
privativo de cualquiera de los
propietarios, estén o no incluidos en
su piso o local, haciendo un uso
adecuado de los mismos y evitando en
todo momento que se causen dafios o
desperfectos.

b) Mantener en buen estado de
conservacion su propio piso o local e
instalaciones privativas, en términos
que no perjudiquen a la comunidad o
a los otros propietarios, resarciendo
los dafios que ocasione por su
descuido o el de las personas por
quienes deba responder.

c) Consentir en su vivienda o local las
reparaciones que exija el servicio del

inmueble 'y permitir en él las
servidumbres imprescindibles
requeridas para la realizacion de

obras, actuaciones o la creacién de
servicios comunes llevadas a cabo o
acordadas conforme a lo establecido
en la presente Ley, teniendo derecho
a que la comunidad le resarza de los
dafios y perjuicios ocasionados.

d) Permitir la entrada en su piso o
local a los efectos prevenidos en los
tres apartados anteriores.

e) Contribuir, con arreglo a la cuota de
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UNO

Se modifica la letra
f) del articulo
Noveno.l, que

qgueda redactada en
los siguientes
términos

de participacion fijada en el titulo o a
lo especialmente establecido, a los
gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble, sus
servicios, cargas y responsabilidades
que no sean susceptibles de
individualizacién.

Los créditos a favor de la comunidad
derivados de la obligacion de
contribuir al sostenimiento de los
gastos generales correspondientes a
las cuotas imputables a la parte
vencida de la anualidad en curso y
los tres afios anteriores tienen la
condicién de preferentes a efectos
del articulo 1.923 del Cddigo Civil y
preceden, para su satisfaccion, a los
citados en los nimeros 3.9, 4.0y 5.0
de dicho precepto, sin perjuicio de la
preferencia establecida a favor de
los créditos salariales en el texto
refundido de la Ley del Estatuto de
los Trabajadores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/1995, de
24 de marzo.

El adquirente de una vivienda o local
en régimen de propiedad horizontal,
incluso con titulo inscrito en el
Registro de la Propiedad, responde
con el propio inmueble adquirido de
las cantidades adeudadas a Ia
comunidad de propietarios para el
sostenimiento de los gastos
generales por los anteriores titulares
hasta el limite de los que resulten
imputables a la parte vencida de la
anualidad en la cual tenga lugar la
adquisicion 'y a los tres anos
naturales anteriores. El piso o local
estara legalmente afecto al
cumplimiento de esta obligacidn.

En el instrumento publico mediante
el que se transmita, por cualquier
titulo, la vivienda o local el
transmitente, debera declarar
hallarse al corriente en el pago de
los gastos generales de la
comunidad de propietarios o]
expresar los que adeude. El
transmitente deberd aportar en este
momento  certificacion  sobre el

participacion fijada en el titulo o a lo
especialmente establecido, a los
gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble, sus
servicios, cargas y responsabilidades
que no sean susceptibles de
individualizacién.

Los créditos a favor de la comunidad
derivados de la obligacion de
contribuir al sostenimiento de los
gastos generales correspondientes a
las cuotas imputables a la parte
vencida de la anualidad en curso y los
tres afios anteriores tienen Ia
condicién de preferentes a efectos del
articulo 1.923 del Coddigo Civil y
preceden, para su satisfacciéon, a los
citados en los nimeros 3.9, 4,0y 5,0
de dicho precepto, sin perjuicio de la
preferencia establecida a favor de los
créditos salariales en el texto
refundido de la Ley del Estatuto de los
Trabajadores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de
marzo.

El adquirente de una vivienda o local
en régimen de propiedad horizontal,
incluso con titulo inscrito en el
Registro de la Propiedad, responde
con el propio inmueble adquirido de
las cantidades adeudadas a |la
comunidad de propietarios para el
sostenimiento de los gastos generales
por los anteriores titulares hasta el
limite de los que resulten imputables a
la parte vencida de la anualidad en la
cual tenga lugar la adquisicion y a los
tres afios naturales anteriores. El piso
o local estard legalmente afecto al
cumplimiento de esta obligacion.

En el instrumento publico mediante el
que se transmita, por cualquier titulo,
la vivienda o local el transmitente,
debera declarar hallarse al corriente
en el pago de los gastos generales de
la comunidad de propietarios o
expresar los que adeude. El
transmitente deberd aportar en este
momento certificacién sobre el estado
de deudas con la comunidad
coincidente con su declaracidén, sin la
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UNO

Se modifica la letra
f) del articulo
Noveno.l, que

qgueda redactada en
los siguientes

términos

estado de deudas con la comunidad
coincidente con su declaracién, sin la
cual no podrd autorizarse el
otorgamiento del documento publico,
salvo que fuese expresamente
exonerado de esta obligacion por el
adquirente. La certificaciéon sera
emitida en el plazo maximo de siete
dias naturales desde su solicitud por
quien ejerza las funciones de
secretario, con el visto bueno del
presidente, quienes responderan, en
caso de culpa o negligencia, de la
exactitud de los datos consignados

en la misma y de los perjuicios
causados por el retraso en su
emision.

f) _Contribuir,

respectiva cuota de participacion, a.
la_dotacién del fondo de reserva que.
existird _en _la __comunidad __de
propietarios para atender las obras_
de_conservacién y reparacion de la_

finca y, en su caso, para las obras.
de rehabilitacion.

El fondo de reserva, cuya titularidad.
corresponde a todos los efectos a la.
comunidad, estard dotado con una_
cantidad que en ningun caso podra.
ser_inferior al 5 por ciento de su_
ultimo presupuesto ordinario.

Con cargo al fondo de reserva la_
comunidad __podra _ suscribir __un_|

contrato de seguro que cubra los_
dafios causados en la finca o bien

con arreglo a su_|

cual no podrda autorizarse el
otorgamiento del documento publico,
salvo que fuese expresamente
exonerado de esta obligaciéon por el
adquirente. La certificacion sera
emitida en el plazo maximo de siete
dias naturales desde su solicitud por
quien ejerza las funciones de
secretario, con el visto bueno del
presidente, quienes responderan, en
caso de culpa o negligencia, de la
exactitud de los datos consignados en
la misma y de los perjuicios causados
por el retraso en su emision.

f) Contribuir, con arreglo a su
respectiva cuota de participacion,

—a la dotacion del fondo de reserva

que existirda en la comunidad de
propietarios para atender Ilas
obras de conservacion, de
reparacion y de rehabilitacion de
la finca, asi como la realizacion de
las obras de accesibilidad
recogidas en el articulo Diez.1.b)
de esta Ley.

El fondo de reserva, cuya
titularidad corresponde a todos
los efectos a la comunidad, estara
dotado con una cantidad que en
ningin caso podra ser inferior
al 10 por ciento de su ultimo
presupuesto ordinario.

concluir un contrato de
mantenimiento permanente _ del_|
inmueble y _sus __instalaciones_|
generales.

g) Observar la diligencia debida en el
uso del inmueble y en sus relaciones
con los demas titulares y responder
ante éstos de las infracciones
cometidas y de los dafios causados.

h) Comunicar a quien ejerza las
funciones de secretario de |la
comunidad, por cualquier medio que
permita tener constancia de su
recepcion, el domicilio en Espana a

efectos de citaciones y notificaciones

—Con cargo al fondo de reserva la
tomunidad podra

suscribir un
contrato de seguro que cubra los
dafos causados en la finca o bien
concluir un contrato de
mantenimiento permanente del
inmueble y sus instalaciones
generales.

g) Observar la diligencia debida en el
uso del inmueble y en sus relaciones
con los demas titulares y responder
ante éstos de las infracciones
cometidas y de los dafios causados.
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UNO

Se modifica la letra
f) del articulo
Noveno.l, que

qgueda redactada en
los siguientes

términos

de toda indole relacionadas con la
comunidad. En defecto de esta
comunicacién se tendra por domicilio
para citaciones y notificaciones el
piso o local perteneciente a la
comunidad, surtiendo plenos efectos
juridicos las entregadas al ocupante
del mismo.

Si  intentada una citacion o
notificacion al propietario fuese
imposible practicarla en el lugar
prevenido en el parrafo anterior, se
entenderd realizada mediante la
colocacion de la comunicacion
correspondiente en el tabléon de
anuncios de la comunidad, o en
lugar visible de uso general
habilitado al efecto, con diligencia
expresiva de la fecha y motivos por
los que se procede a esta forma de
notificacion, firmada por quien
ejerza las funciones de secretario de
la comunidad, con el visto bueno del
presidente. La notificacion practicada
de esta forma producira plenos
efectos juridicos en el plazo de tres
dias naturales.

i) Comunicar a quien ejerza las
funciones de secretario de |la
comunidad, por cualquier medio que
permita tener constancia de su
recepcidon, el cambio de titularidad
de la vivienda o local.

Quien incumpliere esta obligacion
seguira respondiendo de las deudas
con la comunidad devengadas con
posterioridad a la transmisién de
forma solidaria con el nuevo titular,
sin perjuicio del derecho de aquél a
repetir sobre éste.

Lo dispuesto en el parrafo anterior
no serd de aplicacion cuando
cualquiera de los organos de
gobierno establecidos en el articulo
13 haya tenido conocimiento del
cambio de titularidad de la vivienda
o local por cualquier otro medio o
por actos concluyentes del nuevo
propietario, o bien cuando dicha
transmisién resulte notoria.

h) Comunicar a quien ejerza las
funciones de secretario de Ia
comunidad, por cualquier medio que
permita tener constancia de su
recepcion, el domicilio en Espafa a
efectos de citaciones y notificaciones
de toda indole relacionadas con la
comunidad. En defecto de esta
comunicacion se tendra por domicilio
para citaciones y notificaciones el piso
o local perteneciente a la comunidad,
surtiendo plenos efectos juridicos las
entregadas al ocupante del mismo.

Si intentada una citacién o notificacién
al propietario fuese imposible
practicarla en el lugar prevenido en el
parrafo  anterior, se entendera
realizada mediante la colocacion de la
comunicacion correspondiente en el
tablon de anuncios de la comunidad, o
en lugar visible de uso general
habilitado al efecto, con diligencia
expresiva de la fecha y motivos por
los que se procede a esta forma de
notificacion, firmada por quien ejerza
las funciones de secretario de la
comunidad, con el visto bueno del
presidente. La notificacion practicada
de esta forma producira plenos efectos
juridicos en el plazo de tres dias
naturales.

i) Comunicar a quien ejerza las
funciones de secretario de Ia
comunidad, por cualquier medio que
permita tener constancia de su
recepcion, el cambio de titularidad de
la vivienda o local.

Quien incumpliere esta obligacion
seguird respondiendo de las deudas
con la comunidad devengadas con
posterioridad a la transmisién de
forma solidaria con el nuevo titular,
sin perjuicio del derecho de aquél a
repetir sobre éste.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no
sera de aplicaciéon cuando cualquiera
de los organos de gobierno
establecidos en el articulo 13 haya
tenido conocimiento del cambio de
titularidad de la vivienda o local por
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UNO

Se modifica la letra
f) del articulo
Noveno.1, que

queda redactada en
los siguientes

2. Para la aplicacion de las reglas del
apartado anterior se reputaran
generales los gastos que no sean
imputables a uno o varios pisos o
locales, sin que la no utilizaciéon de
un servicio exima del cumplimiento
de las obligaciones correspondientes,
sin perjuicio de lo establecido en el

cualquier otro medio o por actos
concluyentes del nuevo propietario, o
bien cuando dicha transmision resulte
notoria.

2. Para la aplicacién de las reglas del
apartado anterior se reputaran
generales los gastos que no sean
imputables a uno o varios pisos o
locales, sin que la no utilizacién de un
servicio exima del cumplimiento de las

términos articulo 17.4. obligaciones correspondientes, sin
perjuicio de lo establecido en el

articulo 17.4.

ART. 10 ART 10

1. Tendradn caracter obligatorio y 1. Tendrdn caracter obligatorio y
no requeriran de acuerdo previo de no requerirdn de acuerdo previo de
la Junta de propietarios, impliquen la Junta de propietarios, impliquen o
o no modificacion del titulo | no modificacion del titulo constitutivo
constitutivo o de los estatutos, y | o de los estatutos, y vengan
vengan impuestas por las impuestas por las Administraciones
DOS Administraciones Publicas o] Publicas o solicitadas a instancia de
solicitadas a instancia de |los los propietarios, las siguientes

Se modifica la letra | Propietarios, las siguientes | actuaciones:

b) del articulo
Diez.1, que queda
redactada en los
siguientes términos

actuaciones:

a) Los trabajos y las obras que
resulten necesarias para el adecuado
mantenimiento y cumplimiento del
deber de conservacion del inmueble
y de sus servicios e instalaciones
comunes, incluyendo en todo caso,
las necesarias para satisfacer los
requisitos basicos de seguridad,
habitabilidad y accesibilidad
universal, asi como las condiciones
de ornato vy cualesquiera otras
derivadas de la imposicion, por parte
de la Administracién, del deber legal
de conservacion.

b) las obras y actuaciones que_]
resulten necesarias para garantizar_
los ajustes razonables en materia de
accesibilidad universal y, en todo |
caso, las requeridas a instancia de.
los propietarios en cuya vivienda o
local _vivan,
servicios voluntarios, personas con _
discapacidad, o mayores de setenta.

trabajen o presten_|

a) Los trabajos y las obras que
resulten necesarias para el adecuado
mantenimiento y cumplimiento del
deber de conservacién del inmueble y

de sus servicios e instalaciones
comunes, incluyendo en todo caso, las
necesarias para satisfacer los
requisitos  basicos de seguridad,

habitabilidad y accesibilidad universal,
asi como las condiciones de ornato y
cualesquiera otras derivadas de la
imposicion, por parte de la
Administracion, del deber legal de
conservacion.

b) Las obras y actuaciones que
resulten necesarias para
garantizar los ajustes razonables

en materia de accesibilidad
universal y, en todo caso, las
requeridas a instancia de los

propietarios en cuya vivienda o
local vivan, trabajen o presten
servicios voluntarios, personas
con discapacidad, o mayores de
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Se modifica la letra
b) del articulo
Diez.1, que queda
redactada en los
siguientes términos

afnos, con el objeto de asegurarles
un uso adecuado a sus necesidades .

de los elementos comunes, asi como
la_instalacion de rampas, ascensores.
u__otros dispositivos _mecanicos y_|

electronicos _que _ favorezcan la_|

orientacion o su comunicacion con el

exterior, siempre que el importe |
repercutido _anualmente de las_|
mismas, una vez descontadas las_

subvenciones o ayudas publicas, no.
exceda de doce mensualidades |
ordinarias de gastos comunes. No _
eliminara el caracter obligatorio de_
estas obras el hecho de que el resto.
de su coste, mds alla de las citadas.
mensualidades, sea asumido por_|
quienes las hayan requerido.

c) La ocupacibn de elementos
comunes del edificio o del complejo
inmobiliario  privado durante el
tiempo que duren las obras a las que
se refieren las letras anteriores.

d) La construccion de nuevas plantas
y cualquier otra alteracion de la
estructura o fabrica del edificio o de
las cosas comunes, asi como la
constitucion de un complejo
inmobiliario, tal y como prevé el
articulo 17.4 del texto refundido de
la Ley de Suelo, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de  junio, que resulten
preceptivos a consecuencia de la
inclusion del inmueble en un ambito
de actuacidon de rehabilitacion o de
regeneracion y renovaciéon urbana.

e) Los actos de divisidén material de
pisos 0 locales y sus anejos para
formar otros mas reducidos e
independientes, el aumento de su
superficie por agregacion de otros
colindantes del mismo edificio, o su

setenta afos, con el objeto de
asegurarles un uso adecuado a
sus necesidades de los elementos
comunes, asi como la instalacion
de rampas, ascensores u otros
dispositivos mecanicos Yy
electronicos que favorezcan la
orientacion o su comunicacion con
|_el exterior, siempre que el importe
repercutido anualmente de Ilas
mismas, una vez descontadas las
| subvenciones o ayudas publicas,
no exceda de doce mensualidades
ordinarias de gastos comunes. No
eliminara el caracter obligatorio
de estas obras el hecho de que el
| resto de su coste, mas alla de las
citadas mensualidades, sea
asumido por quienes las hayan
requerido.

También sera obligatorio realizar
estas obras cuando las ayudas
publicas a las que la comunidad
pueda tener acceso alcancen el
75% del importe de las mismas.

c) La ocupacion de elementos
comunes del edificio o del complejo
inmobiliario privado durante el tiempo
que duren las obras a las que se
refieren las letras anteriores.

d) La construcciéon de nuevas plantas
y cualquier otra alteracion de la
estructura o fabrica del edificio o de

las cosas comunes, asi como la
constitucion de un complejo
inmobiliario, tal y como prevé el

articulo 17.4 del texto refundido de la
Ley de Suelo, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, que resulten preceptivos a
consecuencia de la inclusién del
inmueble en un ambito de actuacién
de rehabilitacion o de regeneracién y
renovacion urbana.

e) Los actos de division material de
pisos o locales y sus anejos para
formar otros mas reducidos e
independientes, el aumento de su
superficie por agregacion de otros
colindantes del mismo edificio, o su
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Se modifica la letra
b) del articulo
Diez.1, que queda
redactada en los
siguientes términos

disminuciéon  por
alguna parte,
voluntad y a

segregacion de

realizados por
instancia de sus
propietarios, cuando tales
actuaciones sean posibles a
consecuencia de la inclusiéon del
inmueble en un dmbito de actuacién
de rehabilitacién o de regeneracion y
renovacion urbanas.

2. Teniendo en cuenta el caracter de
necesarias u obligatorias de las
actuaciones referidas en las letras a)
a d) del apartado anterior, procedera
lo siguiente:

a) Serdn costeadas por los
propietarios de la correspondiente
comunidad o agrupacion de
comunidades, limitdndose el acuerdo
de la Junta a la distribucion de la
derrama pertinente y a la
determinacion de los términos de su
abono.

b) Los propietarios que se opongan o

demoren injustificadamente la
ejecucion de las ordenes dictadas
por la autoridad competente

responderan individualmente de las
sanciones que puedan imponerse en
via administrativa.

c) Los pisos o locales quedaran
afectos al pago de los gastos
derivados de la realizacién de dichas
obras o actuaciones en los mismos
términos y condiciones que los
establecidos en el articulo 9 para los
gastos generales.

3. Requeriran autorizacién
administrativa, en todo caso:

a) La constitucién y modificaciéon del

complejo inmobiliario a que se
refiere el articulo 17.6 del texto
refundido de Ila Ley de Suelo,
aprobado por el Real Decreto

Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
en sus mismos términos.

b) Cuando asi se haya solicitado,
previa aprobaciéon por las tres
quintas partes del total de los
propietarios que, a su vez

disminucion por segregacion de alguna
parte, realizados por voluntad y a
instancia de sus propietarios, cuando
tales actuaciones sean posibles a
consecuencia de la inclusién del
inmueble en un ambito de actuacion
de rehabilitacion o de regeneracién y
renovacion urbanas.

2. Teniendo en cuenta el caracter de
necesarias u obligatorias de |las
actuaciones referidas en las letras a) a
d) del apartado anterior, procedera lo
siguiente:

a) Seran costeadas por los
propietarios de la correspondiente
comunidad o] agrupacion de

comunidades, limitdandose el acuerdo
de la Junta a la distribucion de Ia
derrama pertinente y a la
determinacién de los términos de su
abono.

b) Los propietarios que se opongan o
demoren injustificadamente la
ejecucion de las érdenes dictadas por
la autoridad competente responderan
individualmente de las sanciones que

puedan imponerse en via
administrativa.

c) Los pisos o locales quedaran
afectos al pago de los gastos

derivados de la realizacién de dichas
obras o actuaciones en los mismos
términos y condiciones que los
establecidos en el articulo 9 para los
gastos generales.

3. Requeriran autorizacion
administrativa, en todo caso:

a) La constitucién y modificacién del
complejo inmobiliario a que se refiere
el articulo 17.6 del texto refundido de
la Ley de Suelo, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, en sus mismos términos.

b) Cuando asi se haya solicitado,
previa aprobacidon por las tres quintas
partes del total de los propietarios
que, a su vez, representen las tres
quintas partes de las cuotas de
participacion, la division material de
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Se modifica la letra
b) del articulo
Diez.1, que queda
redactada en los
siguientes términos

representen las tres quintas partes
de las cuotas de participacion, la
division material de los pisos o
locales y sus anejos, para formar
otros mas reducidos e
independientes; el aumento de su
superficie por agregacion de otros
colindantes del mismo edificio o su
disminucion por segregacion de
alguna parte; la construcciéon de
nuevas plantas y cualquier otra
alteracion de la estructura o fabrica
del edificio, incluyendo el
cerramiento de las terrazas y la
modificacién de la envolvente para
mejorar la eficiencia energética, o de
las cosas comunes, cuando
concurran los requisitos a que alude
el articulo 17.6 del texto refundido
de la Ley de Suelo, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio.

En estos supuestos debera constar el
consentimiento de los titulares
afectados y correspondera a la Junta
de Propietarios, de comun acuerdo
con aquéllos, y por mayoria de tres
quintas partes del total de los
propietarios, la determinacion de la
indemnizacién por dafios y perjuicios
que corresponda. La fijacion de las
nuevas cuotas de participacidon, asi
como la determinacion de la
naturaleza de las obras que se vayan
a realizar, en caso de discrepancia
sobre las mismas, requerira la
adopcion del oportuno acuerdo de la
Junta de Propietarios, por idéntica
mayoria. A este respecto también
podran los interesados solicitar
arbitraje o dictamen técnico en los
términos establecidos en la Ley.

los pisos o locales y sus anejos, para
formar otros mas reducidos e
independientes; el aumento de su
superficie por agregacion de otros
colindantes del mismo edificio o su
disminucion por segregacion de alguna
parte; la construccion de nuevas
plantas y cualquier otra alteracion de
la estructura o fabrica del edificio,
incluyendo el cerramiento de las
terrazas y la modificacion de la
envolvente para mejorar la eficiencia
energética, o de las cosas comunes,
cuando concurran los requisitos a que

alude el articulo 17.6 del texto
refundido de la Ley de Suelo,
aprobado por el Real Decreto

Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

En estos supuestos deberd constar el
consentimiento de los titulares
afectados y correspondera a la Junta
de Propietarios, de comun acuerdo
con aquéllos, y por mayoria de tres
quintas partes del total de Ilos
propietarios, la determinacién de la
indemnizaciéon por dafios y perjuicios
que corresponda. La fijacion de las
nuevas cuotas de participacién, asi
como la determinaciéon de la
naturaleza de las obras que se vayan
a realizar, en caso de discrepancia
sobre las mismas, requerird la
adopcion del oportuno acuerdo de la

Junta de Propietarios, por idéntica
mayoria. A este respecto también
podran los interesados solicitar

arbitraje o dictamen técnico en los
términos establecidos en la Ley.
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Se introduce un
nuevo apartado 12
en el articulo
Diecisiete

ART. 17

Los acuerdos de la Junta de
propietarios se sujetaran a las
siguientes reglas:

1. La instalacion de las
infraestructuras comunes para el
acceso a los servicios de

telecomunicacién regulados en el
Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de
telecomunicacion, o la adaptacion de
los existentes, asi como la
instalacion de sistemas comunes o
privativos, de aprovechamiento de
energias renovables, o bien de las
infraestructuras necesarias para
acceder a nuevos suministros
energéticos colectivos, podra ser
acordada, a peticion de cualquier
propietario, por un tercio de los
integrantes de la comunidad que
representen, a su vez, un tercio de
las cuotas de participacion.

La comunidad no podra repercutir el
coste de la instalaciéon o adaptacion
de dichas infraestructuras comunes,
ni los derivados de su conservacion y
mantenimiento posterior, sobre
aquellos propietarios que no
hubieren votado expresamente en la
Junta a favor del acuerdo. No
obstante, si con posterioridad
solicitasen el acceso a los servicios
de telecomunicaciones o a los
suministros  energéticos, y ello
requiera aprovechar las nuevas
infraestructuras o las adaptaciones
realizadas en las preexistentes,
podra autorizarseles siempre que
abonen el importe que les hubiera
correspondido, debidamente
actualizado, aplicando el
correspondiente interés legal.

No obstante lo dispuesto en el
parrafo anterior respecto a los
gastos de conservacion y

ART.17

acuerdos de la Junta de
sujetaran a las

Los
propietarios se
siguientes reglas:

1. La instalacion de las
infraestructuras comunes para el
acceso a los servicios de

telecomunicacion regulados en el Real
Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios
de telecomunicaciéon, o la adaptacion
de los existentes, asi como la
instalacion de sistemas comunes o
privativos, de aprovechamiento de
energias renovables, o bien de las
infraestructuras necesarias para
acceder a nuevos suministros
energéticos colectivos, podra ser
acordada, a peticion de cualquier
propietario, por un tercio de los
integrantes de la comunidad que
representen, a su vez, un tercio de las
cuotas de participacion.

La comunidad no podra repercutir el
coste de la instalacion o adaptacion de
dichas infraestructuras comunes, ni
los derivados de su conservacion vy
mantenimiento posterior, sobre
aquellos propietarios que no hubieren
votado expresamente en la Junta a
favor del acuerdo. No obstante, si con
posterioridad solicitasen el acceso a
los servicios de telecomunicaciones o
a los suministros energéticos, y ello
requiera aprovechar las nuevas
infraestructuras o las adaptaciones
realizadas en las preexistentes, podra
autorizarseles siempre que abonen el

importe que les hubiera
correspondido, debidamente
actualizado, aplicando el

correspondiente interés legal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo
anterior respecto a los gastos de
conservacidon 'y mantenimiento, la
nueva infraestructura instalada tendra
la consideracién, a los efectos
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Se introduce un
nuevo apartado 12
en el articulo
Diecisiete

mantenimiento, la nueva
infraestructura instalada tendra la
consideracion, a los efectos
establecidos en esta Ley, de

elemento comun.

2. Sin perjuicio de lo establecido en
el articulo 10.1 b), la realizacién de
obras o el establecimiento de nuevos
servicios comunes que tengan por
finalidad la supresion de barreras
arquitecténicas que dificulten el
acceso o movilidad de personas con
discapacidad y, en todo caso, el
establecimiento de los servicios de
ascensor, incluso cuando impliquen
la modificacion del titulo
constitutivo, o de los estatutos,
requerird el voto favorable de la
mayoria de los propietarios, que, a
su vez, representen la mayoria de
las cuotas de participacion.

Cuando se adopten validamente
acuerdos para la realizacion de obras
de accesibilidad, la comunidad
quedara obligada al pago de los
gastos, aun cuando su importe
repercutido anualmente exceda de
doce mensualidades ordinarias de
gastos comunes.

3. El establecimiento o supresion de
los servicios de porteria, conserjeria,
vigilancia u otros servicios comunes
de interés general, supongan o no
modificacién del titulo constitutivo o
de los estatutos, requeriran el voto
favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su
vez, representen las tres quintas
partes de las cuotas de participacion.

Idéntico régimen se aplicara al
arrendamiento de elementos
comunes que no tengan asignado un
uso especifico en el inmueble y el
establecimiento o supresion de
equipos o sistemas, no recogidos en
el apartado 1, que tengan por
finalidad mejorar la eficiencia
energética o hidrica del inmueble. En
éste Ultimo caso, los acuerdos
validamente adoptados con arreglo a

establecidos en esta Ley, de elemento
comun.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 10.1 b), la realizacion de
obras o el establecimiento de nuevos
servicios comunes que tengan por
finalidad la supresion de barreras
arquitectdénicas que dificulten el
acceso o movilidad de personas con
discapacidad y, en todo caso, el
establecimiento de los servicios de
ascensor, incluso cuando impliquen la
modificacién del titulo constitutivo, o
de los estatutos, requerird el voto
favorable de la mayoria de los
propietarios, que, a su vez,
representen la mayoria de las cuotas
de participacion.

Cuando se adopten validamente
acuerdos para la realizacién de obras
de accesibilidad, la comunidad
quedard obligada al pago de los
gastos, aun cuando su importe
repercutido anualmente exceda de
doce mensualidades ordinarias de
gastos comunes.

3. El establecimiento o supresion de
los servicios de porteria, conserjeria,
vigilancia u otros servicios comunes
de interés general, supongan o no
modificacién del titulo constitutivo o
de los estatutos, requeriran el voto
favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su
vez, representen las tres quintas
partes de las cuotas de participacion.

Idéntico régimen se aplicard al
arrendamiento de elementos comunes
que no tengan asignado un uso
especifico en el inmueble vy el
establecimiento o  supresion  de
equipos o sistemas, no recogidos en el
apartado 1, que tengan por finalidad
mejorar la eficiencia energética o
hidrica del inmueble. En éste ultimo
caso, los acuerdos validamente
adoptados con arreglo a esta norma
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esta norma obligan a todos los
propietarios. No obstante, si los
equipos o0 sistemas tienen un
aprovechamiento privativo, para la
adopcion del acuerdo bastara el voto
favorable de un tercio de los
integrantes de la comunidad que
representen, a su vez, un tercio de
las cuotas de participacion,
aplicandose, en este caso, el sistema
de repercusidon de costes establecido
en dicho apartado.

4. Ningun propietario podra exigir

nuevas instalaciones, servicios o
mejoras no requeridos para la
adecuada conservacion,
habitabilidad, seguridad y

accesibilidad del inmueble, segln su
naturaleza y caracteristicas.

No obstante, cuando por el voto
favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su
vez, representen las tres quintas
partes de las cuotas de participacién,
se adopten validamente acuerdos,
para realizar innovaciones, nuevas
instalaciones, servicios o mejoras no

requeridos para la adecuada
conservacion, habitabilidad,
seguridad y  accesibilidad del

inmueble, no exigibles y cuya cuota
de instalacion exceda del importe de
tres mensualidades ordinarias de
gastos comunes, el disidente no
resultara obligado, ni se modificara
su cuota, incluso en el caso de que
no pueda privarsele de la mejora o
ventaja. Si el disidente desea, en
cualquier tiempo, participar de las
ventajas de la innovacién, habra de
abonar su cuota en los gastos de
realizacion y mantenimiento,
debidamente actualizados mediante
la aplicacion del correspondiente
interés legal.

No podran realizarse innovaciones
que hagan inservible alguna parte
del edificio para el uso y disfrute de
un propietario, si no consta su
consentimiento expreso.

obligan a todos los propietarios. No
obstante, si los equipos o sistemas
tienen un aprovechamiento privativo,
para la adopcién del acuerdo bastard
el voto favorable de un tercio de los
integrantes de la comunidad que
representen, a su vez, un tercio de las
cuotas de participacidon, aplicdndose,
en este caso, el sistema de
repercusion de costes establecido en
dicho apartado.

4. Ningun propietario podra exigir
nuevas instalaciones, servicios o
mejoras no requeridos para la
adecuada conservacion, habitabilidad,
seguridad y accesibilidad del
inmueble, segin su naturaleza vy
caracteristicas.

No obstante, cuando por el voto
favorable de las tres quintas partes
del total de los propietarios que, a su
vez, representen las tres quintas
partes de las cuotas de participacion,
se adopten validamente acuerdos,
para realizar innovaciones, nuevas
instalaciones, servicios o mejoras no
requeridos para la adecuada
conservacion, habitabilidad, seguridad
y accesibilidad del inmueble, no
exigibles y cuya cuota de instalacion
exceda del importe de tres
mensualidades ordinarias de gastos
comunes, el disidente no resultara
obligado, ni se modificard su cuota,
incluso en el caso de que no pueda
privarsele de la mejora o ventaja. Si el
disidente desea, en cualquier tiempo,
participar de las ventajas de |la
innovacion, habra de abonar su cuota
en los gastos de realizacion vy
mantenimiento, debidamente
actualizados mediante la aplicaciéon del
correspondiente interés legal.

No podran realizarse innovaciones que
hagan inservible alguna parte del
edificio para el uso y disfrute de un
propietario, si no consta su
consentimiento expreso.

5. La instalacién de un punto de
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5. La instalacion de un punto de
recarga de vehiculos eléctricos para
uso privado en el aparcamiento del
edificio, siempre que éste se ubique
en una plaza individual de garaje,
s6lo requerira la comunicacion
previa a la comunidad. El coste de
dicha instalacion y el consumo de
electricidad correspondiente seran
asumidos integramente por el o los
interesados directos en la misma.

6. Los acuerdos no regulados
expresamente en este articulo, que
impliquen la aprobacion o
modificacién de las reglas contenidas

en el titulo constitutivo de la
propiedad horizontal o en los
estatutos de la comunidad,
requerirdan para su validez la
unanimidad del total de los

propietarios que, a su vez
representen el total de las cuotas de
participacion.

7. Para la validez de los demas
acuerdos bastard el voto de la
mayoria del total de los propietarios
que, a su vez, representen la
mayoria de las cuotas de
participacion. En segunda
convocatoria seran validos los
acuerdos adoptados por la mayoria
de los asistentes, siempre que ésta
represente, a su vez, mas de la
mitad del valor de las cuotas de los
presentes.

Cuando la mayoria no se pudiere
lograr por los procedimientos
establecidos en los apartados
anteriores, el Juez, a instancia de
parte deducida en el mes siguiente a
la fecha de la segunda Junta, y
oyendo en comparecencia los
contradictores previamente citados,
resolvera en equidad lo que proceda
dentro de veinte dias, contados
desde la peticion, haciendo
pronunciamiento sobre el pago de
costas.

8. Salvo en los supuestos
expresamente previstos en los que

recarga de vehiculos eléctricos para
uso privado en el aparcamiento del
edificio, siempre que éste se ubique
en una plaza individual de garaje, sélo
requerird la comunicacion previa a la
comunidad. El coste de dicha
instalacion 'y el consumo de
electricidad correspondiente  seran
asumidos integramente por el o los
interesados directos en la misma.

6. Los acuerdos no regulados
expresamente en este articulo, que
impliquen la aprobacion o modificacion
de las reglas contenidas en el titulo
constitutivo de la propiedad horizontal
0 en los estatutos de la comunidad,
requerirdn para su validez la
unanimidad del total de los
propietarios que, a su vez,
representen el total de las cuotas de
participacion.

7. Para la validez de los demas
acuerdos bastard el voto de la
mayoria del total de los propietarios
que, a su vez, representen la mayoria
de las cuotas de participacién. En
segunda convocatoria seran validos
los acuerdos adoptados por la mayoria
de los asistentes, siempre que ésta
represente, a su vez, mas de la mitad
del valor de las cuotas de los
presentes.

Cuando la mayoria no se pudiere
lograr por los procedimientos
establecidos en los apartados
anteriores, el Juez, a instancia de
parte deducida en el mes siguiente a
la fecha de la segunda Junta, vy
oyendo en comparecencia los
contradictores previamente citados,
resolvera en equidad lo que proceda
dentro de veinte dias, contados desde
la peticién, haciendo pronunciamiento
sobre el pago de costas.

8. Salvo en los supuestos
expresamente previstos en los que no
se pueda repercutir el coste de los
servicios a aquellos propietarios que
no hubieren votado expresamente en
la Junta a favor del acuerdo, o en los
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no se pueda repercutir el coste de
los servicios a aquellos propietarios
que no hubieren votado
expresamente en la Junta a favor del
acuerdo, o en los casos en los que la
modificacion o reforma se haga para
aprovechamiento privativo, se
computaran como votos favorables
los de aquellos propietarios ausentes
de la Junta, debidamente citados,
quienes una vez informados del
acuerdo adoptado por los presentes,
conforme al procedimiento
establecido en el articulo 9, no
manifiesten su discrepancia
mediante comunicacion a quien
ejerza las funciones de secretario de
la comunidad en el plazo de 30 dias
naturales, por cualquier medio que

permita tener constancia de la
recepcion.
9. Los acuerdos  validamente

adoptados con arreglo a lo dispuesto
en este articulo obligan a todos los
propietarios.

10. En caso de discrepancia sobre la
naturaleza de las obras a realizar
resolvera lo procedente la Junta de
propietarios. También podran los
interesados  solicitar arbitraje o
dictamen técnico en los términos
establecidos en la Ley.

11. Las derramas para el pago de
mejoras realizadas o por realizar en
el inmueble seran a cargo de quien
sea propietario en el momento de la
exigibilidad de las cantidades afectas
al pago de dichas mejoras.

casos en los que la modificacion o
reforma se haga para
aprovechamiento privativo, se
computaran como votos favorables los
de aquellos propietarios ausentes de
la Junta, debidamente citados,
quienes una vez informados del
acuerdo adoptado por los presentes,
conforme al procedimiento establecido
en el articulo 9, no manifiesten su
discrepancia mediante comunicacion a
quien ejerza las funciones de
secretario de la comunidad en el plazo
de 30 dias naturales, por cualquier
medio que permita tener constancia
de la recepcidn.

9. Los acuerdos validamente
adoptados con arreglo a lo dispuesto
en este articulo obligan a todos los
propietarios.

10. En caso de discrepancia sobre la
naturaleza de las obras a realizar
resolvera lo procedente la Junta de

propietarios. También podran los
interesados  solicitar  arbitraje o
dictamen técnico en los términos

establecidos en la Ley.

11. Las derramas para el pago de
mejoras realizadas o por realizar en el
inmueble serdn a cargo de quien sea
propietario en el momento de la
exigibilidad de las cantidades afectas
al pago de dichas mejoras.

12. El acuerdo por el que se limite
o condicione el ejercicio de la
actividad a que se refiere la letra
e) del articulo 5 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en los
términos establecidos en la
normativa sectorial turistica,
suponga o no modificacion del
titulo constitutivo o de |los
estatutos, requerira el voto
favorable de las tres quintas
partes del total de los propietarios
que, a su vez, representen las tres
quintas partes de las cuotas de
participacion. Asimismo, esta
misma mayoria se requerira para
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el acuerdo por el que se
establezcan cuotas especiales de
gastos o un incremento en la
participacion de los gastos
comunes de la vivienda donde se
realice dicha actividad, siempre
que estas modificaciones no
supongan un incremento superior
al 20%. Estos acuerdos no
tendran efectos retroactivos.
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REAL DECRETO-LEY
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LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL

UNO

Se modifica el
ordinal sexto del
apartado 1 del
articulo 249, que
queda redactado en
los siguientes
términos

ART. 249 Ambito del Juicio_|
Ordinario
1. Se decidirdn en el juicio
ordinario, cualquiera que sea su
cuantia:
1.0 Las demandas relativas a

derechos honorificos de la persona.

2.0 Las que pretendan la tutela del
derecho al honor, a la intimidad y a
la propia imagen, y las que pidan la
tutela judicial civil de cualquier otro
derecho fundamental, salvo las que
se refieran al derecho de
rectificacion. En estos procesos, sera
siempre parte el Ministerio Fiscal y

su tramitacién tendrd caracter
preferente.
3.0 Las demandas sobre

impugnacion de acuerdos sociales
adoptados por Juntas o Asambleas
Generales o especiales de socios o
de obligacionistas o por dérganos
colegiados de administraciéon en
entidades mercantiles.

4.0 Las demandas en materia de
competencia desleal, defensa de la
competencia, en aplicacion de los
articulos 81 y 82 del Tratado de la
Comunidad Europea o de los
articulos 1 y 2 de la Ley de Defensa
de la Competencia, propiedad
industrial, propiedad intelectual vy
publicidad, siempre que no versen
exclusivamente sobre reclamaciones
de cantidad, en cuyo caso se

ART. 249 Ambito del Juicio Ordinario

1. Se decidirdan en el juicio

ordinario, cualquiera que sea su
cuantia:
1.0 Las demandas relativas a

derechos honorificos de la persona.

2.9 Las que pretendan la tutela del
derecho al honor, a la intimidad y a la
propia imagen, y las que pidan la
tutela judicial civil de cualquier otro
derecho fundamental, salvo las que se
refieran al derecho de rectificacion. En
estos procesos, sera siempre parte el
Ministerio Fiscal y su tramitacién
tendra caracter preferente.

3.9 Las demandas sobre impugnacion
de acuerdos sociales adoptados por

Juntas o Asambleas Generales o
especiales de socios o] de
obligacionistas o por organos
colegiados de administracion en

entidades mercantiles.

4.0 Las demandas en materia de
competencia desleal, defensa de la
competencia, en aplicacién de los
articulos 81 y 82 del Tratado de la
Comunidad Europea o de los articulos
1 y 2 de la Ley de Defensa de la
Competencia, propiedad industrial,
propiedad intelectual y publicidad,
siempre que no versen
exclusivamente sobre reclamaciones
de cantidad, en cuyo <caso se
tramitaran por el procedimiento que

ILUSTRE COLEGIO DE ABOGADOS

BIBLIOTECA. AREA PROCESAL CIVIL

DE MADRID. UNIDAD TECNICA JURIDICA.



https://www.boe.es/boe/dias/2019/03/05/pdfs/BOE-A-2019-3108.pdf

UNO

Se modifica el
ordinal sexto del
apartado 1 del
articulo 249, que
queda redactado en
los siguientes
términos

tramitaran por el procedimiento que
les corresponda en funcién de la
cuantia que se reclame. No
obstante, se estara a lo dispuesto en
el punto 12 del apartado 1 del
articulo 250 de esta Ley cuando se
trate del ejercicio de la accion de
cesacion en defensa de los intereses
colectivos y de los intereses difusos
de los consumidores y usuarios en
materia de publicidad.

5.0 Las demandas en que se
ejerciten acciones relativas a
condiciones generales de

contratacién en los casos previstos
en la legislacién sobre esta materia,
salvo lo dispuesto en el punto 12.°
del apartado 1 del articulo 250.

6.9 Las que versen sobre

les corresponda en funcidn de la
cuantia que se reclame. No obstante,
se estard a lo dispuesto en el punto
12 del apartado 1 del articulo 250 de
esta Ley cuando se trate del ejercicio
de la accion de cesacién en defensa
de los intereses colectivos y de los
intereses difusos de los consumidores
y usuarios en materia de publicidad.

5.0 Las demandas en que se ejerciten
acciones relativas a condiciones
generales de contratacion en los casos
previstos en la legislaciéon sobre esta
materia, salvo lo dispuesto en el
punto 12.9 del apartado 1 del articulo
250.

6. Las que versen sobre
cualesquiera asuntos relativos a

cualesquiera asuntos _relativos a_|
arrendamientos urbanos o rusticos_

de bienes inmuebles, salvo que se_
trate de reclamaciones de rentas o

cantidades debidas por el_|
arrendatario o del desahucio por

arrendamientos urbanos o
rusticos de bienes inmuebles,
salvo que se trate de
reclamaciones de rentas o
cantidades debidas por el

arrendatario o del desahucio por

falta de pago o por extincion del
plazo de la relacién arrendaticia.

7.9 Las que ejerciten una acciéon de
retracto de cualquier tipo.

8.9 Cuando se ejerciten las acciones
que otorga a las Juntas de
Propietarios y a éstos la Ley de
Propiedad Horizontal, siempre que
no versen exclusivamente sobre
reclamaciones de cantidad, en cuyo
caso se tramitaran por el
procedimiento que corresponda.

2. Se decidirdn también en el juicio
ordinario las demandas cuya cuantia
excedan de seis mil euros y aquéllas
cuyo interés econdmico resulte

imposible de calcular, ni siquiera de

falta de pago o por extincion del
plazo de la relacion arrendaticia, o
salvo que sea posible hacer una
valoracién de la cuantia del objeto
del procedimiento, en cuyo caso el
proceso sera el que corresponda a
tenor de las reglas generales de
esta Ley.

7.9 Las que ejerciten una accién de
retracto de cualquier tipo.

8.9 Cuando se ejerciten las acciones
que otorga a las Juntas de
Propietarios y a éstos la Ley de
Propiedad Horizontal, siempre que no
versen exclusivamente sobre
reclamaciones de cantidad, en cuyo
caso se tramitaran por el
procedimiento que corresponda.

2. Se decidirdn también en el juicio
ordinario las demandas cuya cuantia
excedan de seis mil euros y aquéllas
cuyo interés econdmico resulte
imposible de calcular, ni siquiera de
modo relativo.
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modo relativo.

ART. 440 Citacion para vista

1. Contestada la demanda vy, en su
caso, la reconvencién o el crédito
compensable, o transcurridos los
plazos correspondientes, el Letrado
de la Administraciéon de Justicia,

cuando haya de celebrarse vista de
acuerdo con lo expresado en el

articulo 438, citard a las partes a
tal fin dentro de los cinco dias
siguientes. La vista habra de tener

lugar dentro del plazo maximo de
un mes.

En la citacion se fijard el dia y hora
en el que haya de celebrarse la
vista, y se informara a las partes de
la posibilidad de recurrir a una
negociacion para intentar solucionar
el conflicto, incluido el recurso a una
mediacién, en cuyo caso éstas
indicardn en la vista su decision al
respecto y las razones de la misma.

En la citacion se hara constar que la
vista no se suspendera por
inasistencia del demandado y se
advertird a los litigantes que han de
concurrir con los medios de prueba
de que intenten valerse, con la
prevencidon de que si no asistieren y
se propusiere y admitiere su
declaracién, podran considerarse

admitidos los hechos del
interrogatorio conforme a lo
dispuesto en el articulo 304.

Asimismo, se prevendra al
demandante y demandado de lo
dispuesto en el articulo 442, para el
caso de que no comparecieren a la
vista.

La citacién indicaréa también a las
partes que, en el plazo de los cinco
dias siguientes a la recepcion de la
citacién, deben indicar las personas
que, por no poderlas presentar ellas
mismas, han de ser citadas por el
Letrado de la Administracién de
Justicia a la vista para que declaren
en calidad de parte, testigos o

ART. 440 Citacion para vista

1. Contestada la demanda y, en su
caso, la reconvencidn o el crédito
compensable, o transcurridos los
plazos correspondientes, el Letrado de
la Administracion de Justicia, cuando
haya de celebrarse vista de acuerdo
con lo expresado en el articulo 438,
citard a las partes a tal fin dentro de
los cinco dias siguientes. La vista
habréa de tener lugar dentro del plazo
maximo de un mes.

En la citacion se fijara el dia y hora en
el que haya de celebrarse la vista, y
se informard a las partes de Ila
posibilidad de recurrir a una
negociacion para intentar solucionar el
conflicto, incluido el recurso a una
mediacién, en cuyo <caso éstas
indicaran en la vista su decision al
respecto y las razones de la misma.

En la citacion se hard constar que la
vista no se suspendera por
inasistencia del demandado y se
advertird a los litigantes que han de
concurrir con los medios de prueba de
que intenten valerse, con la
prevencion de que si no asistieren vy
se propusiere y admitiere su
declaracién, podran  considerarse
admitidos los hechos del
interrogatorio conforme a lo dispuesto
en el articulo 304. Asimismo, se
prevendra al demandante y
demandado de lo dispuesto en el
articulo 442, para el caso de que no
comparecieren a la vista.

La citacion indicard también a las
partes que, en el plazo de los cinco
dias siguientes a la recepcion de la
citacién, deben indicar las personas
que, por no poderlas presentar ellas
mismas, han de ser citadas por el
Letrado de la Administracién de
Justicia a la vista para que declaren
en calidad de parte, testigos o peritos.
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peritos. A tal fin, facilitaran todos los
datos y circunstancias precisos para
llevar a cabo la citaciéon. En el mismo
plazo de cinco dias podran las partes

pedir respuestas escritas a cargo de
personas juridicas o entidades
publicas, por los tramites

establecidos en el articulo 381.

2. En los casos del nimero 7.° del
apartado 1 del articulo 250, en la
citaciéon para la vista se apercibira al
demandado de que, en caso de no
comparecer, se dictard sentencia
acordando las actuaciones que, para
la efectividad del derecho inscrito,
hubiere solicitado el actor. También
se apercibirda al demandado, en su
caso, de que la misma sentencia se
dictara si comparece al acto de la
vista, pero no presta caucién, en la
cuantia que, tras oirle, el tribunal
determine, dentro de la solicitada
por el actor.

3. En los casos de demandas en las.

que se ejercite la pretension de_|
desahucio por falta de pago de_|
rentas o cantidades _debidas, |
acumulando o no la pretensién de_
condena al pago de las mismas, el.
Letrado de la Administracion de_|

Justicia, _tras __la ___admisién, __y_|

previamente a la vista que se_|

sefiale, requerira al demandado para
que, en el plazo de diez dias, |

desaloje el inmueble, pague al actor.
0, en caso de pretender la

'rentas o

enervacion, pague la totalidad de lo.
que _deba o ponga a disposicién de.

aquel en el tribunal o notarialmente.
el importe de las cantidades

A tal fin, facilitaran todos los datos y
circunstancias precisos para llevar a
cabo la citacién. En el mismo plazo de
cinco dias podran las partes pedir
respuestas escritas a cargo de
personas juridicas o  entidades
publicas, por los tramites establecidos
en el articulo 381.

2. En los casos del nimero 7.0
del apartado 1 del articulo 250, en la
citacién para la vista se apercibira al
demandado de que, en caso de no
comparecer, se dictard sentencia
acordando las actuaciones que, para
la efectividad del derecho inscrito,
hubiere solicitado el actor. También se
apercibird al demandado, en su caso,
de que la misma sentencia se dictara
si comparece al acto de la vista, pero
no presta caucion, en la cuantia que,
tras oirle, el tribunal determine,
dentro de la solicitada por el actor.

3. En los casos de demandas en
las que se ejercite la pretension
de desahucio por falta de pago de
cantidades debidas,
acumulando o no la pretensién de
condena al pago de las mismas, el
Letrado de la Administracion de

—Justicia, tras la admisiéon, vy
previamente a la vista que se
seiiale, requerira al demandado

para que, en el plazo de diez dias,
desaloje el inmueble, pague al
actor o, en caso de pretender la
enervacion, pague la totalidad de
lo que deba o ponga a disposicion
de aquel en el tribunal o

reclamadas en la demanda y el de.
las _gue adeude en el momento de_
dicho pago enervador del desahucio;
0 en otro caso comparezca ante éste
y _alegue sucintamente, formulando
oposicion, las razones por las que, a.
su _entender, no debe, en todo o en.

parte, la cantidad reclamada o las_
circunstancias relativas a la

notarialmente el importe de las
cantidades reclamadas en Ila
demanda y el de las que adeude
en el momento de dicho pago
enervador del desahucio; o en
otro caso comparezca ante éste y
alegue sucintamente, formulando
oposicion, las razones por las que,
a su entender, no debe, en todo o

procedencia de la enervacion.

Si el demandante ha expresado en

n parte, la cantidad reclamada o
las circunstancias relativas a la
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su demanda que asume el

procedencia de la enervacion.

compromiso _a que se refiere el

apartado 3 del articulo 437, se le_
pondra __de _manifiesto _en __el_|
requerimiento, y la aceptacion de_
este _compromiso equivaldra a un_
allanamiento con los efectos del_|
articulo 21.

Ademads, el requerimiento expresara.
el dia y la hora que se hubieran_
sefalado para que tengan lugar la_
eventual vista en caso de oposicion.
del demandando, para la que servird

de citacién, y la practica del |
lanzamiento _en caso de que no

Si el demandante ha expresado en
su demanda que asume el
Tcompromiso a que se refiere el
apartado 3 del articulo 437, se le
pondra de manifiesto en el
requerimiento, y la aceptaciéon de
este compromiso equivaldra a un
allanamiento con los efectos del
articulo 21.

Ademas, el requerimiento
expresara el dia y la hora que se
hubieran seifalado para que
tengan lugar la eventual vista en

hubiera oposicién. Asimismo _se

caso de oposicion del

expresara _qgue en caso de solicitar_
asistencia juridica __gratuita __el_|
demandado, debera hacerlo en los_
tres dias siguientes a la practica del.
requerimiento, asi como que la falta.
de oposicion al requerimiento

demandando, para la que servira
de citaciéon, y el dia y la hora
~exactos para la practica del
lanzamiento en caso de que no
hubiera oposicion. Asimismo se
expresara que en caso de solicitar

supondrd la _prestacion de su_|
consentimiento a la resolucion del _

contrato de arrendamiento que le_
vincula con el arrendador.

El requerimiento se practicard en la.
forma prevista en el articulo 161 de.
esta Ley, teniendo en cuenta las._
previsiones contenidas en apartado _
3 del articulo 155 y en el dltimo_
parrafo del articulo 164, |
apercibiendo _al demandado de que,
de no realizar ninguna de las_|

actuaciones citadas, se procederd a.
su___inmediato lanzamiento, sin

asistencia juridica gratuita el
~demandado, debera hacerlo en los
tres dias siguientes a la practica
del requerimiento, asi como que la
falta de oposicion al
requerimiento supondra la
prestaciéon de su consentimiento a
la resolucion del contrato de
arrendamiento que le vincula con
el arrendador.

—El requerimiento se practicara en
la forma prevista en el articulo
161 de esta Ley, teniendo en
cuenta las previsiones contenidas

necesidad de notificacion posterior, _
asi_como de los demds extremos_

comprendidos _en el apartado

en apartado 3 del articulo 155 y
en el altimo parrafo del articulo
164, apercibiendo al demandado

siguiente de este mismo articulo.

Si el demandado no atendiere el_|
requerimiento _de pago o no_|

compareciere __para __oponerse __0_|
allanarse, el letrado de la

de que, de no realizar ninguna de
las actuaciones citadas, se
procedera a su inmediato
| lanzamiento, sin necesidad de
| notificacion posterior, asi como de
los demas extremos comprendidos

Administracion de Justicia dictara_|
decreto dando por terminado el

en el apartado siguiente de este
mismo articulo.

juicio de desahucio y se procedera el
lanzamiento en la fecha fijada.

Si el demandado atendiere el

Si el demandado no atendiere el
requerimiento de pago o no
compareciere para oponerse o

requerimiento en cuanto al desalojo

allanarse, el Letrado de Ila
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DOS

Se modifican los
apartados 3y 4 del
articulo 440, que
guedan redactados
en los siguientes
términos

del inmueble sin formular oposicién
ni__pagar la cantidad que se

Administracion de Justicia dictara

reclamase, el lLetrado de la |
Administracién de Justicia lo hara_|
constar, y dictara decreto dando por.
terminado el procedimiento, y_|
dejando_sin efecto la diligencia de_
lanzamiento, a no ser que el_|
demandante interese su_|

mantenimiento para que se levante .
acta sobre el estado en que se

decreto dando por terminado el
| juicio de desahucio y se procedera
el lanzamiento en el dia y la hora
fijadas.

~Si el demandado atendiere el
requerimiento en cuanto al
" desalojo del inmueble sin formular
roposicion ni pagar la cantidad que
se reclamase, el Letrado de la

encuentre la finca, dando traslado al

demandante ara ue inste el_|
despacho _de ejecucién en cuanto a.
la _cantidad reclamada, bastando_]

para ello con la mera solicitud.

En los dos supuestos anteriores, el
decreto dando por terminado el |
juicio de desahucio, impondra las_|
costas al demandado e incluird las_
rentas debidas que se devenguen |
con posterioridad a la presentacion_
de la demanda hasta la entrega de.

la__posesion _efectiva de la finca, |
tomandose como base de la

Administracion de Justicia lo hara
constar, y dictara decreto dando
" por terminado el procedimiento, y
dejando sin efecto la diligencia de
' lanzamiento, a no ser que el
demandante interese su
mantenimiento para que se
| levante acta sobre el estado en
que se encuentre la finca, dando
traslado al demandante para que
inste el despacho de ejecucion en
cuanto a la cantidad reclamada,
bastando para ello con la mera
solicitud.

liquidacion de las rentas futuras, el.
importe de la ultima mensualidad_
reclamada al presentar la demanda.
Si el demandado formulara _|

oposicion, se celebrara la vista en la.
fecha sefalada.

4. En todos los casos de desahucio, .
también se apercibira al demandado.
en el requerimiento que se le realice.

que, de no comparecer a la vista, se
declarara el desahucio sin mas

En los dos supuestos anteriores,
el decreto dando por terminado el
juicio de desahucio, impondra las
costas al demandado e incluira las
Fentas debidas que se devenguen
con posterioridad a la
presentacion de la demanda hasta
la entrega de la posesion efectiva
de la finca, tomandose como base
de la liquidacion de las rentas
futuras, el importe de la ultima
mensualidad reclamada al

tramites y que queda citado para_
recibir la_notificacién de la sentencia.
que se dicte el sexto dia siguiente al.
seflalado para la vista. Igualmente,
en__la__resolucién que se _dicte_|
teniendo por opuesto al demandado.
se fijara dia y hora para que tenga.
lugar, en su caso, el lanzamiento, _

que _deberd verificarse _antes de_|
treinta dias desde la fecha sefalada

ara _la  vista advirtiendo al

demandado que, si la sentencia_|

fuese condenatoria _y no se

presentar la demanda. Si el
demandado formulara oposicion,
se celebrara la vista en la fecha
sefalada.

4. En todos los <casos de
desahucio, también se apercibira
al demandado en el requerimiento
que se le realice que, de no
 comparecer a la \vista, se
declarara el desahucio sin mas
—tramites y que queda citado para
recibir la notificacion de Ia

recurriera, se procedera al

sentencia que se dicte el sexto dia

lanzamiento en la fecha fijada, sin_

iguiente al sefialado para la vista.

Igualmente, en la resolucién que
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Se modifican los
apartados 3y 4 del
articulo 440, que
quedan redactados
en los siguientes

necesidad de notificacion posterior.

se dicte teniendo por opuesto al
demandado se fijara dia y hora
exactas para que tenga lugar, en
su caso, el Ilanzamiento, que
debera verificarse antes de treinta
dias desde la fecha sefalada para
la vista, advirtiendo al demandado
que, si la sentencia fuese
condenatoria y no se recurriera,
se procedera al lanzamiento en el
dia y la hora fijadas, sin necesidad
de notificacion posterior.

términos

ART. 441 Casos especiales | ART. 441 Casos especiales

tramitacion inicial Juicio Verbal tramitacion inicial juicio verbal
1. Interpuesta la demanda en el | 1 Interpuesta la demanda en el caso
caso del numero3.° del apartado 1 del nimero 3.0 del apartado 1 del
del articulo 250, el Letrado de la articulo 250, el Letrado de la
Administracion de Justicia llamara | agministracién de Justicia llamaré a
a los testigos propuestos por el los testigos propuestos por el
demandante Y, segun sus demandante Y, segun sus
declaraciones, el tribunal dictara declaraciones. el tribunal dictara
auto en el que denegara U | ,uto en el que denegard u otorgard,
otorgara, sin perjuicio de mejor | gin perjuicio de mejor derecho, la
derecho, la posesion solicitada, | posesion solicitada, llevando a cabo
llevando a cabo las actuaciones que las actuaciones que repute
repute conducentes a tal efecto. El conducentes a tal efecto. El auto
auto sera publicado por edictos, | gers publicado por edictos, que se
que se insertaran en un lugar | jhsertardn en un lugar visible de la
V's'bl? de !a. sede del trlbl.ma.l, enel | sede del tribunal, en el Boletin Oficial
Boletin Oficial de la Provincia y en de la Provincia y en uno de los
TRES uno de los periodicos de mayor | herigdicos de mayor circulacién en la
circulacion en la misma, a costa del misma. a costa del demandante
Se introduce un qimandznte, instando @ 10S | jhstando a los interesados a
Interesados  a  comparecer Y | comparecer y reclamar mediante

nuevo apartado 5
en el articulo 441,
en los siguientes
términos

reclamar mediante contestacion a
la demanda, en el plazo de
cuarenta dias, si consideran tener
mejor derecho que el demandante.

Si nadie compareciere, se confirmara
al demandante en la posesién; pero
en caso de que se presentaren
reclamantes, previo traslado de sus
escritos al demandante, el Letrado
de la Administraciéon de Justicia le
citara, con todos los comparecientes,
a la vista, sustanciandose en

contestacién a la demanda, en el
plazo de cuarenta dias, si consideran
tener mejor derecho que el
demandante.

Si nadie compareciere, se confirmara
al demandante en la posesidn; pero
en caso de que se presentaren
reclamantes, previo traslado de sus
escritos al demandante, el Letrado de
la Administracién de Justicia le citard,
con todos los comparecientes, a la
vista, sustanciandose en adelante las
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Se introduce un
nuevo apartado 5
en el articulo 441,

en los siguientes
términos

adelante las actuaciones del modo
que se dispone en los articulos
siguientes.

1 bis. Cuando se trate de una
demanda de recuperacion de la
posesion de una vivienda o parte de
ella a que se refiere el parrafo
segundo del numeral 4.9 del
apartado 1 del articulo 250, Ia
notificacion se hard a quien se
encuentre habitando aquélla. Se
podra hacer ademas a los ignorados
ocupantes de la vivienda. A efectos
de proceder a la identificacion del
receptor y demas ocupantes, quien
realice el acto de comunicacién
podra ir acompanado de los agentes
de la autoridad. Si ha sido posible la
identificacion del receptor o demas
ocupantes, se darad traslado a los
servicios publicos competentes en
materia de politica social por si
procediera su actuacién, siempre
que se hubiera otorgado el
consentimiento por los interesados.

Si el demandante hubiera solicitado
la inmediata entrega de la posesién
de la vivienda, en el decreto de
admision de la demanda se requerira
a sus ocupantes para que aporten,
en el plazo de cinco dias desde la
notificacion de aquella, titulo que
justifique su situacion posesoria. Si
no se aportara justificacion
suficiente, el tribunal ordenara
mediante auto la inmediata entrega
de la posesion de la vivienda al
demandante, siempre que el titulo
que se hubiere acompafiado a la
demanda fuere bastante para la
acreditacién de su derecho a poseer.
Contra el auto que decida sobre el
incidente no cabra recurso alguno vy
se llevara a efecto contra cualquiera
de los ocupantes que se encontraren
en ese momento en la vivienda.

En todo caso, en la misma resolucion
en que se acuerde la entrega de la
posesion de la vivienda al
demandante y el desalojo de los
ocupantes, se ordenard comunicar

actuaciones del modo que se dispone
en los articulos siguientes.

1 bis. Cuando se trate de wuna
demanda de recuperacién de la
posesion de una vivienda o parte de
ella a que se refiere el parrafo
segundo del numeral 4.° del apartado
1 del articulo 250, la notificacion se
hard a quien se encuentre habitando
aquélla. Se podra hacer ademas a los
ignorados ocupantes de la vivienda. A
efectos de proceder a la identificacion
del receptor y demdas ocupantes,
quien realice el acto de comunicacién
podra ir acompanado de los agentes
de la autoridad. Si ha sido posible la
identificacion del receptor o demas
ocupantes, se dara traslado a los
servicios publicos competentes en
materia de politica social por si
procediera su actuacién, siempre que
se hubiera otorgado el consentimiento
por los interesados.

Si el demandante hubiera solicitado la
inmediata entrega de la posesion de la
vivienda, en el decreto de admision de
la demanda se requerira a sus
ocupantes para que aporten, en el
plazo de <cinco dias desde la
notificacion de aquella, titulo que
justifique su situacién posesoria. Si no
se aportara justificacién suficiente, el
tribunal ordenard mediante auto la
inmediata entrega de la posesion de la
vivienda al demandante, siempre que
el titulo que se hubiere acompafiado a
la demanda fuere bastante para la
acreditacién de su derecho a poseer.
Contra el auto que decida sobre el
incidente no cabra recurso alguno y se
llevard a efecto contra cualquiera de
los ocupantes que se encontraren en
ese momento en la vivienda.

En todo caso, en la misma resolucidon
en que se acuerde la entrega de la
posesion de la vivienda al
demandante y el desalojo de los
ocupantes, se ordenard comunicar tal
circunstancia, siempre que se hubiera
otorgado el consentimiento por los
interesados, a los servicios publicos
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Se introduce un
nuevo apartado 5
en el articulo 441,

en los siguientes
términos

tal circunstancia, siempre que se
hubiera otorgado el consentimiento
por los interesados, a los servicios
publicos competentes en materia de
politica social, para que, en el plazo
de siete dias, puedan adoptar las
medidas de proteccion que en su
caso procedan.

2. Si la demanda pretendiere que se
resuelva judicialmente, con caracter
sumario, la suspension de una obra
nueva, el tribunal, antes incluso de
que se dé traslado para la
contestacién a la demanda, dirigira
inmediata orden de suspensién al
duefio o encargado de la obra, que
podra ofrecer caucion para
continuarla, asi como la realizacién
de las obras indispensables para
conservar lo ya edificado. El tribunal
podra disponer que se lleve a cabo
reconocimiento judicial, pericial o
conjunto, antes de la vista.

La caucion podrd prestarse en la
forma prevista en el parrafo segundo
del apartado 2 del articulo 64.

3. En los casos del numero 7° del
apartado 1 del articulo 250, tan
pronto se admita la demanda, el

tribunal adoptard las medidas
solicitadas que, seguln las
circunstancias, fuesen necesarias

para asegurar en todo caso el
cumplimiento de la sentencia que
recayere.

4. En el caso del nimero 10.° del
apartado 1 del articulo 250, admitida
la demanda, el tribunal ordenara la
exhibicion de los bienes a su
poseedor, bajo apercibimiento de
incurrir en desobediencia a la
autoridad judicial, y su inmediato
embargo preventivo, que se
asegurard mediante depdsito, con
arreglo a lo previsto en esta Ley.
Cuando, al amparo de lo dispuesto
en el nimero 11.9 del apartado 1 del
articulo 250, se ejerciten acciones
basadas en el incumplimiento de un
contrato de arrendamiento

competentes en materia de politica
social, para que, en el plazo de siete
dias, puedan adoptar las medidas de
proteccién que en su caso procedan.

2. Si la demanda pretendiere que se
resuelva judicialmente, con caracter
sumario, la suspension de una obra
nueva, el tribunal, antes incluso de
que se dé traslado para Ia
contestacion a la demanda, dirigira
inmediata orden de suspensiéon al
duefio o encargado de la obra, que
podra ofrecer caucion para
continuarla, asi como la realizacion de
las obras indispensables para
conservar lo ya edificado. El tribunal
podra disponer que se lleve a cabo
reconocimiento judicial, pericial o
conjunto, antes de la vista.

La caucién podra prestarse en la
forma prevista en el parrafo segundo
del apartado 2 del articulo 64.

3. En los casos del numero 7.0 del
apartado 1 del articulo 250, tan
pronto se admita la demanda, el
tribunal adoptara las medidas
solicitadas que, seguln las
circunstancias, fuesen necesarias para
asegurar en todo caso el cumplimiento
de la sentencia que recayere.

4. En el caso del numero 10.° del
apartado 1 del articulo 250, admitida
la demanda, el tribunal ordenara la
exhibicion de los bienes a su
poseedor, bajo apercibimiento de
incurrir en desobediencia a la
autoridad judicial, y su inmediato
embargo preventivo, que se asegurara
mediante depdsito, con arreglo a lo
previsto en esta Ley. Cuando, al
amparo de lo dispuesto en el niumero
11.0 del apartado 1 del articulo 250,
se ejerciten acciones basadas en el
incumplimiento de un contrato de
arrendamiento financiero,
arrendamiento de bienes muebles o
contrato de venta a plazos con
reserva de dominio, admitida Ia
demanda el tribunal ordenara el
depédsito del bien cuya entrega se
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nuevo apartado 5
en el articulo 441,

en los siguientes
términos

financiero, arrendamiento de bienes
muebles o contrato de venta a
plazos con reserva de dominio,
admitida la demanda el tribunal
ordenara el depdsito del bien cuya
entrega se reclame. No se exigira
caucion al demandante para la
adopcion de estas medidas
cautelares, ni se admitird oposicion
del demandado a Ilas mismas.
Tampoco se admitiran solicitudes de
modificacidon o de sustitucion de las
medidas por caucion.

Ademas de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Letrado de la
Administracion de Justicia emplazara
al demandado por cinco dias para
que se persone en las actuaciones,
por medio de procurador, al objeto
de contestar a la demanda por
alguna de las causas previstas en el
apartado 3 del articulo 444. Si el
demandado dejare transcurrir el
plazo sin contestar a la demanda, o
si fundara ésta en causa no
comprendida en el apartado 3 del
articulo 444, se dictara, sin mas
tramites, sentencia estimatoria de
las pretensiones del actor.

Cuando el demandado contestara a
la demanda con arreglo a lo previsto
en el parrafo anterior, el Letrado de
la Administracion de Justicia citara a
las partes para la vista y, si el
demandado no asistiera a la misma
sin concurrir justa causa o asistiera,
pero no mantuviera su oposiciéon o
fundara ésta en causa no
comprendida en el apartado 3 del
articulo 444, se dictara, sin mas
tramites, sentencia estimatoria de
las pretensiones del actor. En estos
casos el demandado, ademas, sera
sancionado con multa de hasta la
quinta parte del valor de la
reclamacién, con un minimo de
ciento ochenta euros.

Contra la sentencia que se dicte en
los casos de ausencia de oposicion a
que se refieren los dos parrafos
anteriores no se dard recurso

reclame. No se exigira caucion al
demandante para la adopcién de estas
medidas cautelares, ni se admitird
oposicién del demandado a las
mismas. Tampoco se admitirdn
solicitudes de modificacion o de
sustitucion de las medidas por
caucion.

Ademas de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Letrado de la
Administracion de Justicia emplazara
al demandado por cinco dias para que
se persone en las actuaciones, por
medio de procurador, al objeto de
contestar a la demanda por alguna de
las causas previstas en el apartado 3
del articulo 444. Si el demandado
dejare transcurrir el plazo sin
contestar a la demanda, o si fundara
ésta en causa no comprendida en el
apartado 3 del articulo 444, se
dictara, sin mas tramites, sentencia
estimatoria de las pretensiones del
actor.

Cuando el demandado contestara a la
demanda con arreglo a lo previsto en
el parrafo anterior, el Letrado de la
Administracion de Justicia citard a las
partes para la vista vy, si el
demandado no asistiera a la misma
sin concurrir justa causa o asistiera,
pero no mantuviera su oposicidon o

fundara ésta en causa no
comprendida en el apartado 3 del
articulo 444, se dictara, sin mas

tramites, sentencia estimatoria de las
pretensiones del actor. En estos casos
el demandado, ademas, sera
sancionado con multa de hasta Ia
quinta parte del valor de |Ia
reclamacién, con un minimo de ciento
ochenta euros.

Contra la sentencia que se dicte en los
casos de ausencia de oposicidon a que
se refieren los dos parrafos anteriores
no se dara recurso alguno.

5. En los casos del niumero 1° del
articulo 250.1, se informara al
demandando de la posibilidad de
que acuda a los servicios sociales,
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alguno.

Yy en su caso, de la posibilidad de
autorizar la cesion de sus datos a
estos, a efectos de que puedan
apreciar la posible situacién de
vulnerabilidad. A los mismos
efectos, se comunicara, de oficio
por el Juzgado, la existencia del
procedimiento a los servicios
sociales. En caso de que los
servicios sociales confirmasen que
el hogar afectado se encuentra en
situacion de vulnerabilidad social
y/o econbémica, se notificara al
organo judicial inmediatamente.
Recibida dicha comunicacioén, el
Letrado de la Administracion de
Justicia suspendera el proceso
hasta que se adopten las medidas
que los servicios sociales estimen
oportunas, durante un plazo
maximo de suspension de un mes
a contar desde la recepcion de la
comunicacion de los servicios
sociales al 6rgano judicial, o de
tres meses si el demandante es
una persona juridica. Una vez
adoptadas las medidas o
transcurrido el plazo se alzara la
suspension y continuara el
procedimiento por sus tramites.
En estos supuestos, la cédula de
emplazamiento al demandado
habra de contener datos de
identificacion de los servicios
sociales a los que puede acudir el
ciudadano.

CUARTO

Se modifica el
apartado 4 del
articulo 549, que
queda redactado
en los siguientes
términos

ART. 549 Demanda ejecutiva

1. Sélo se despachard ejecucion a
peticibn de parte, en forma de
demanda, en la que se expresaran:

1.0 El titulo en que se funda el
ejecutante.

2.0 la tutela ejecutiva que se
pretende, en relacion con el titulo
ejecutivo que se aduce, precisando,
en su caso, la cantidad que se

ART. 549 Demanda ejecutiva

1. Sdlo se despachara ejecucion a
peticion de parte, en forma de
demanda, en la que se expresaran:

1.0 El titulo en que se funda el
ejecutante.
2.0 lLa tutela ejecutiva que se

pretende, en relacion con el titulo
ejecutivo que se aduce, precisando,
en su caso, la cantidad que se
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articulo 549, que
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en los siguientes
términos

reclame conforme a lo dispuesto en
el articulo 575 de esta Ley.

3.9 Los bienes del ejecutado
susceptibles de embargo de los que
tuviere conocimiento y, en su caso,
si los considera suficientes para el
fin de la ejecucion.

4.0 En su caso, las medidas de
localizacion e investigacion que
interese al amparo del articulo 590
de esta Ley.

5.0 La persona 0 personas, con
expresion de sus circunstancias
identificativas, frente a las que se
pretenda el despacho de |Ia
ejecucion, por aparecer en el titulo
como deudores o por estar sujetos a
la ejecucién segun lo dispuesto en
los articulos 538 a 544 de esta Ley.

2. Cuando el titulo ejecutivo sea una
resolucion del Letrado de |la
Administraciéon de Justicia o una
sentencia o resolucién dictada por el
Tribunal competente para conocer de
la ejecucion, la demanda ejecutiva
podra limitarse a la solicitud de que

se despache la ejecucion,
identificando la sentencia o]
resolucion  cuya  ejecucién  se
pretenda.

3. En la sentencia condenatoria de
desahucio por falta de pago de las
rentas o cantidades debidas, o por
expiracién legal o contractual del
plazo, o en los decretos que pongan
fin al referido desahucio si no
hubiera oposicion al requerimiento,
la solicitud de su ejecuciéon en la
demanda de desahucio sera
suficiente para la ejecucién directa
de dichas resoluciones, sin necesidad
de ningln otro tramite para proceder
al lanzamiento en el dia y hora
sefialados en la propia sentencia o
en la fecha que se hubiera fijado al
ordenar la realizacion del
requerimiento al demandado.

4. El plazo de espera legal al que se.

refiere el articulo anterior no serd de

reclame conforme a lo dispuesto en el
articulo 575 de esta Ley.

3. Los bienes del ejecutado
susceptibles de embargo de los que
tuviere conocimiento y, en su caso, si
los considera suficientes para el fin de
la ejecucion.

4.0 En su caso, las medidas de
localizacion e investigacidon  que
interese al amparo del articulo 590 de
esta Ley.

5.0 La persona o0 personas, con
expresion de sus circunstancias
identificativas, frente a las que se
pretenda el despacho de la ejecucion,
por aparecer en el titulo como
deudores o por estar sujetos a la
ejecucion segun lo dispuesto en los
articulos 538 a 544 de esta Ley.

2. Cuando el titulo ejecutivo sea una
resolucién  del Letrado de la
Administracion de Justicia o una
sentencia o resolucion dictada por el
Tribunal competente para conocer de
la ejecucién, la demanda ejecutiva
podra limitarse a la solicitud de que se
despache la ejecucién, identificando la
sentencia o resoluciéon cuya ejecucion
se pretenda.

3. En la sentencia condenatoria de
desahucio por falta de pago de las
rentas o cantidades debidas, o por
expiracién legal o contractual del
plazo, o en los decretos que pongan
fin al referido desahucio si no hubiera
oposicidon al requerimiento, la solicitud
de su ejecucion en la demanda de
desahucio sera suficiente para Ia
ejecucién directa de dichas
resoluciones, sin necesidad de ningun
otro tramite para proceder al
lanzamiento en el dia y hora
sefialados en la propia sentencia o en
la fecha que se hubiera fijado al
ordenar la realizacion del
requerimiento al demandado.

4. El plazo de espera legal al que
se refiere el articulo anterior no
sera de aplicaciéon en la ejecucion
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CUARTO

Se modifica el
apartado 4 del
articulo 549, que
queda redactado
en los siguientes

aplicaciéon _en la  ejecucién de_|
resoluciones de condena de
desahucio por falta de pago de |
rentas o cantidades debidas, o por.
expiracion legal o contractual del_|
plazo, que se regira por lo previsto
en tales casos.

de resoluciones de condena de
desahucio por falta de pago de

rentas o cantidades debidas, o por
expiraciéon legal o contractual del
plazo, que se regira por Ilo
previsto en tales casos.

No obstante, cuando se trate de
vivienda habitual, con caracter

previo al lanzamiento, debera
terminos haberse procedido en los términos
del articulo 441.5 de esta Ley.
ART. 686 Requerimiento de pago ART. 681 Requerimiento de pago
1. En el auto por el que se | 1. En el auto por el que se
autorice Y deSDaChe la ejeCUCién se autorice Yy despache la ejecucién
mandara _requerir _de pago al | se mandara requerir de pago al
dgudor y, en su caso, al |deudor y, en su caso, al
hipotecante no deudor o al tercer hipotecante no deudor o al tercer
poseedor contra quienes se hubiere poseedor contra quienes se
dirigido la demanda, en el domicilio hubiere dirigido la demanda, en el
CINCO que resulte vigente en el Registro. !

Se modifica el
apartado 1 del
articulo 686, que
queda redactado
en los siguientes
términos

2. Sin perjuicio de la notificacion al
deudor del despacho de la ejecucion,
no se practicara el requerimiento a
que se refiere el apartado anterior
cuando se acredite haberse
efectuado extrajudicialmente el
requerimiento 0 requerimientos,
conforme a lo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 581.

A estos efectos, el requerimiento al
deudor y en su caso las
notificaciones al tercer poseedor
hipotecante no deudor vy titulares, en
su caso, de derechos inscritos con
posterioridad al derecho real de
hipoteca que se ejerce, habrda de
realizarse en el domicilio que conste

consignado por cada uno de ellos en

domicilio que resulte vigente en el
Registro.

En el requerimiento a que se
refiere el parrafo anterior habran
de incluirse las indicaciones
contenidas en el articulo 441.5,
produciendo iguales efectos.

2. Sin perjuicio de la notificacion al
deudor del despacho de la ejecucion,
no se practicard el requerimiento a
que se refiere el apartado anterior
cuando se acredite haberse efectuado
extrajudicialmente el requerimiento o
requerimientos, conforme a lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo
581.

A estos efectos, el requerimiento al
deudor y en su caso las notificaciones
al tercer poseedor hipotecante no
deudor vy titulares, en su caso, de
derechos inscritos con posterioridad al
derecho real de hipoteca que se
ejerce, habrd de realizarse en el
domicilio que conste consignado por
cada uno de ellos en el Registro. El
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CINCO

Se modifica el
apartado 1 del
articulo 686, que
queda redactado
en los siguientes
términos

el Registro. El requerimiento o
notificacion se hard por el Notario,
en la forma que resulte de la
legislacidn notarial, en la persona del
destinatario, si se encontrare en el
domicilio sefalado. No hallandose en
el domicilio, el Notario llevard a
efecto la diligencia con la persona
mayor de edad que alli se encontrare
y manifieste tener con el requerido
relacion personal o laboral. El
Notario hara constar expresamente
la manifestacion de dicha persona
sobre su consentimiento a hacerse
cargo de la cédula y su obligacién de
hacerla llegar a su destinatario.

No obstante lo anterior, sera valido
el requerimiento o la notificacion
realizada fuera del domicilio que
conste en el Registro de la Propiedad
siempre que se haga en la persona
del destinatario vy, previa su
identificacion por el Notario, con su
consentimiento, que sera expresado
en el acta de requerimiento o
notificacion.

En caso de que el destinatario sea
una persona juridica el Notario
entendera la diligencia con una
persona mayor de edad que se
encontrare en el domicilio sefialado
en el Registro y que forme parte del
organo de administracién, que
acredite ser representante con
facultades suficientes o que a juicio
del Notario actle notoriamente como
persona encargada por la persona
juridica de recibir requerimientos o
notificaciones fehacientes en su
interés.

3. Intentado sin efecto el
requerimiento en el domicilio que
resulte del Registro, no pudiendo ser
realizado el mismo con las personas
a las que se refiere el apartado
anterior, y realizadas por la Oficina
judicial las averiguaciones
pertinentes para determinar el
domicilio del deudor, se procedera a

requerimiento o notificacion se hara
por el Notario, en la forma que resulte
de la legislacién notarial, en Ia
persona del destinatario, si se
encontrare en el domicilio sefialado.
No halldndose en el domicilio, el
Notario llevard a efecto la diligencia
con la persona mayor de edad que alli
se encontrare y manifieste tener con
el requerido relacion personal o
laboral. El Notario hard constar
expresamente la manifestaciéon de
dicha persona sobre su
consentimiento a hacerse cargo de la
cédula y su obligacién de hacerla
llegar a su destinatario.

No obstante lo anterior, sera valido el
requerimiento o] la notificacion
realizada fuera del domicilio que
conste en el Registro de la Propiedad
siempre que se haga en la persona del
destinatario y, previa su identificacion
por el Notario, con su consentimiento,
que serd expresado en el acta de
requerimiento o notificacion.

En caso de que el destinatario sea una
persona juridica el Notario entendera
la diligencia con una persona mayor
de edad que se encontrare en el
domicilio sefialado en el Registro y

que forme parte del o4rgano de
administracién, que acredite ser
representante con facultades

suficientes o que a juicio del Notario
actle notoriamente como persona
encargada por la persona juridica de
recibir requerimientos o notificaciones
fehacientes en su interés.

3. Intentado sin efecto el
requerimiento en el domicilio que
resulte del Registro, no pudiendo ser
realizado el mismo con las personas a
las que se refiere el apartado anterior,
y realizadas por la Oficina judicial las
averiguaciones pertinentes para
determinar el domicilio del deudor, se
procederd a ordenar la publicacion de
edictos en la forma prevista en el
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ordenar la publicacion de edictos en | articulo 164.
la forma prevista en el articulo 164.

En Madrid, a 6 de marzo de 2019
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