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1  OBJETO DE LOS TRABAJOS

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de caracter técnico que
han de regir para el contrato de Servicios de Redaccién de Proyecto Basico con sus anexos
para obtencion del Titulo Habilitante de naturaleza urbanistica y Proyecto de Ejecucion con
sus anexos, Direccion de obra (Arquitecto/a) y Direccion de Ejecucion de obra
(Arquitecto/a Técnico) para la implantacion de “CENTRO UNIVERSITARIO ICAM” (uso
pgoum dotacional equipamiento educativo ensefnanza reglada) en el edificio sito en la calle
serrano n° 11 de Madrid por el llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM).

2  GENERALIDADES

2.1 Definiciones

En el texto del presente pliego los términos que se relacionan a continuacion se
entenderan con el significado que respectivamente se indica:

a) Por el Contrato se designara el contrato de estudios y servicios técnicos a que
se refiere el presente Pliego.

b) Por los trabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse
en cumplimiento del contrato por parte del/la Adjudicatario/a, asi como,
indistintamente, los soportes materiales en que se concretasen.

c) PorEl/La Adjudicatario/a se entiende la parte contratante obligada a ejecutar
los trabajos.

d) Por Redactor/a/,Director/a del Trabajo se entiende el/la Arquitecto/a,
ayudado/a por el equipo necesario para ello, que llevaran a cabo la
Redaccion del Proyecto Basico, de Ejecucion, y Director/a Facultativo/a de
las obras y que sera también el interlocutor con el Responsable del contrato.

e) Por Direccion Facultativa se entiende el/la Arquitecto/a y el/la Arquitecto/a
Técnico/a, que llevaran a cabo la Direccion de Obras.

f)  Por Propiedad se entiende a llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM),
entidad que contrata los trabajos de referencia.

2.2 Documentacion aportada por la propiedad

llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM) pondra a disposicion de los licitadores
cuanta informacion disponga relacionada con el objeto de este contrato. No obstante,
El/La ADJUDICATARIO/A debera realizar las comprobaciones y tareas necesarias para
garantizar la buena ejecucion de los trabajos.

Anexo l.I: Guia Basica para la redaccion del Proyecto.

Anexo L1l Informacion urbanistica.
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No obstante, el/la adjudicatario/a del Contrato esta obligado/a a recabar del
Ayuntamiento y organismos pertinentes las posibles variaciones que puedan afectar a la
actuacion (limites, condicionantes urbanisticas, infraestructuras, etc.) con respecto a la
fecha en que la mencionada documentacion sea remitida por llustre Colegio de la Abogacia
de Madrid (ICAM), asi como la informacion sobre las posibles afecciones a la actuacion, en
particular las correspondientes al cumplimiento integro de la normativa urbanistica de
aplicacion.

2.3 Coordinacion y vigilancia

La Propiedad designara al Técnico/a o Técnicos/as Responsables del Contrato, que sera
el/la encargado/a de la coordinacion y seguimiento del trabajo a realizar, asi como del
cumplimiento de este Pliego.

Son funciones de los/las Técnicos/as Responsables del Contrato:

e Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas y demas condiciones técnicas
establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

e Exigir la existencia de los medios y organizacion necesarios para la ejecucion del
contrato en cada una de sus fases.

e Dar las 6rdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

e Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del Proyecto y
en especial los referentes a tipos y calidades de materiales y precios
descompuestos utilizados en la confeccion del presupuesto final del Proyecto de
Ejecucion y del Estudio de Seguridad y Salud.

e Definir los objetivos a conseguir en las instalaciones que se proyecten.

e Decidir sobre la tecnologia y sistemas que se propongan, aceptar y aprobar los
esquemas de principio.

e Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases y proponer las
modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos.

e Proponer las modificaciones que convenga introducir.

e Expedir, en su caso, las certificaciones parciales y conformar las facturas
correspondientes a los trabajos realizados segln los plazos de ejecucion y abono
que se hayan acordado.

e Tramitar cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

e Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los
trabajos y su supervision, a la que estara obligada a asistir la representacion de la
empresa adjudicataria, asistida de aquellos/as facultativos/as, técnicos/as,
letrados/as o especialistas de la misma que tengan alguna intervencion en la
ejecucion del contrato.

e Las indicaciones que el/la Coordinador/a realice (con el apoyo en su caso del
Técnico especializado/a en el ambito funcional) en las distintas fases,

Pagina 4 | 39



Pliego de licitacion para la contratacion del proyecto
técnico de arquitectura para el CENTRO UNIVERSITARIO

ILUSTRE COLEGIO ICAM
DE LA ABOGACIA
DE MADRID

22/04/2025
Version 1

complementaran el desarrollo de la oferta adjudicada, sin que esto suponga, en
ningun caso, un incremento del precio del contrato.

2.4 Documentos contractuales

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que
regularan las condiciones econdmicas y administrativas establecidas libremente entre las
partes firmantes, el presente Pliego regira para todos los requerimientos de tipo técnico a
los que deben ajustarse los trabajos, asi como a su forma de ejecucion.

La ejecucion del contrato estara sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que
le sea de aplicacion y enumerada a continuacion, asi como cualquier otro tipo de
reglamento, norma o instruccion oficial que, aunque no se mencione explicitamente en
este Pliego, puedan afectar al objeto del contrato, como igualmente a las posibles
actualizaciones de las mismas.

e (Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

e Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, asi como el
Reglamento RD 1098/2001 de 12 de octubre y sus posteriores modificaciones.

e Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

e Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras.

¢ Normativa y Legislacion sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacion.

e Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de
Seguridad y Salud en las obras de construccion.

e Normativa sobre la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion

¢ Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Autonoma de Madrid, y en el
municipio de Madrid, que le sea de aplicacion.

¢ Normativa técnica de la Agencia para la Administracion Digital de la Comunidad de
Madrid.

e Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del
contrato, se reciban de llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM).

e Y demas normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucion del contrato y
que resulte aplicable a la obra y a la actividad.

2.5 Equipo facultativo. Obligaciones del/la adjudicatario/a

El/La redactor/a /Director/a del Trabajo sera el/la mismo/a Arquitecto/a durante todo el
desarrollo de los trabajos, garantizando asi que dirija la obra la misma persona que redacte
el proyecto.

Si por motivo de causa mayor, fuera imposible la continuidad o finalizacion de los trabajos
objeto de la presente licitacion bajo la direccion del mismo/a Arquitecto/a, se ofrecera otro
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técnico cualificado con el mismo perfil técnico que el reemplazado, siempre bajo el
consentimiento de la Propiedad.

Para la Redaccion del Proyecto y la Direccion Facultativa de las obras, el/la adjudicatario/a
del contrato contara con un equipo facultativo que debera incorporar al menos los/las
siguientes técnicos/as habilitados/as profesionalmente para los trabajos requeridos, y
que deberan acreditar amplia experiencia en proyectos y obras.

e Arquitecto/a propuesto en su oferta como Redactor/a del Proyecto Basico y de
Ejecucion y Director/a facultativo/a de la obra, habilitado/a profesionalmente para
las funciones descritas en el articulo 12 del Capitulo Il de la Ley 38/1999 de 5 de
noviembre de Ordenacion de la Edificacion, con la solvencia técnica requerida en
el Pliego de Condiciones Administrativas del Contrato, que tendra la obligacion de
realizar las funciones descritas posteriormente. Dicho/a Arquitecto/a coordinara
los trabajos y sera el/la Interlocutor/a principal ante el C)rgano de Contratacion.
Debera estar el tiempo preciso a pie de obra para el buen fin del contrato.

e Arquitecto/a técnico/a propuesto/a en su oferta, que sera el/la responsable de
elaborar las mediciones y presupuesto en colaboracion con el/la redactor/a del
Proyecto Basico y de Ejecucion, y Director/a de la ejecucion de la obra, habilitado/a
profesionalmente para las funciones descritas en el articulo 13 del Capitulo Ill de
la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion, con la solvencia
técnica requerida en el Pliego de Condiciones Administrativas del Contrato, que
tendra la obligacion de realizar un minimo de dos visitas semanales a la obra
durante todo el plazo de duracion de la misma.

Todos los/las técnicos/as que intervengan en la Redaccion del Proyecto y la Direccion
Facultativa de las obras deberan estar en posesion de la correspondiente titulacion que
les capacite de acuerdo con la legislacion vigente para poder firmar el trabajo realizado y
firmaran su trabajo que a su vez sera rubricado por el Arquitecto/a Autor/a del proyecto.

Todos/as los/las integrantes de la DF deberan estar en posesion de la titulacion
profesional o académica habilitante y exigida por la LOE para la funcion que desempenen,
asi como contar con la experiencia requerida en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

La DF dictara las Indicaciones e instrucciones necesarias para llevar a cabo la correcta
interpretacion de la ejecucion del proyecto redactado y aprobado.

El plazo de ejecucion de la obra sera el fijado en el proyecto aprobado finalmente, todo
ello sin perjuicio de la obligacion de la Direccion Facultativa, una vez terminada la obra, de
elaborar y participar en la recepcion de las obras, asi como en la medicion final y en la
certificacion final y las obligaciones establecidas en la ley de contratos y por ende en el
Pliego de Condiciones Administrativas Particulares con respecto a la liquidacion vy
devolucion de garantias del contrato de obra.

La Direccion Facultativa coordinara con el/la Contratista y apoyara a la Propiedad, en las
gestiones a realizar frente a terceros (otros organismos de la Administracion, Comunidad
Auténoma, Ayuntamiento, companias de servicios, etc.) relativas a las obras, y en particular
las correspondientes a licencias, permisos de accesos, acometidas, enganches, vertidos,
etc., necesarios para su funcionamiento.

Pagina 6 | 39



Pliego de licitacion para la contratacion del proyecto
técnico de arquitectura para el CENTRO UNIVERSITARIO

ILUSTRE COLEGIO ICAM
DE LA ABOGACIA
DE MADRID

22/04/2025
Version 1

3  DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Los trabajos a realizar por el/la Adjudicatario/a consistiran en:
e Redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion de la obra
e Anexos cumplimiento normativa general y urbanistica de aplicacion.
e Tramitacion y obtencion de Licencias.
e Direccion de Obra (Arquitecto/a).

e Direccidon de Ejecucion de Obra (Arquitecto/a Técnico/a).

3.1 Redaccion del proyecto basico de la obra

Para la redaccion del proyecto se contara con los Anejos del presente pliego técnico, siendo
en todo caso obligacion del/la licitador/a presentar la documentacion técnica y
administrativa precisa conforme a la normativa de aplicacion.

El Proyecto en su conjunto o en cada una de las etapas de ejecucion independiente que
se prevean, debera referirse necesariamente a obras completas, entendiéndose por tales
las susceptibles de ser entregadas al uso general y especifico.

Durante la elaboracion del trabajo el/la redactor/a del Proyecto se mantendra en contacto
directo y permanente con la Propiedad a través del/la Responsable del Contrato,
recabando su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que
ésta estime conveniente.

Una vez revisado y aprobado por la Propiedad, se entregaran los ejemplares necesarios
para la tramitacion de la licencia urbanistica, tal como determinen las instrucciones del
Ayuntamiento.

En ningln caso las normas contenidas en este Pliego podran servir para justificar la
omision de estudios o descripciones que deban Integrar el Proyecto segln la legislacion
vigente o sean exigidas por las caracteristicas especificas de la obra o por instrucciones
dadas por la Propiedad.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redacciéon del Proyecto las
prescripciones que figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e
Instrucciones oficiales de obligado cumplimiento, que guarden relacion con obras objeto
del contrato, con sus instalaciones complementarlas o con los trabajos necesarios para
realizarlas.

Si alguna de las prescripciones o0 normas a las que se refieren los parrafos anteriores no
coinciden en algun aspecto entre si, la solucion a adoptar por el/la proyectista debera estar
debidamente justificada.

El proyecto Incluira también las obras e Instalaciones necesarias para la conexion e
Integracion con los servicios existentes en los lugares marcados por los organismos
titulares de los servicios (agua, gas, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones...) de
tal manera que el conjunto de las obras resulte suficiente y adecuado para su uso general.
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El Proyecto Basico habra de ajustarse fielmente a los requerimientos y criterios
establecidos por parte de llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM) y sometidos a
su aprobacion.

El Proyecto Basico tendra caracter de propuesta formal dando una clara definicion de la
solucion arquitectonica, asi como el costo total estimativo de las obras y contendra toda
la documentacion precisa para la solicitud del titulo habilitante de naturaleza urbanistica
conforme a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se deberan realizar, ante los organismos competentes, las gestiones necesarias para la
obtencion del titulo habilitante de naturaleza urbanistica, asi como, en su caso, ante las
companias suministradoras de servicios y resto de tramite necesarios para la posterior
ejecucion de la obra.

A estos efectos, el equipo redactor del mismo, cumplimentara las instancias y gestionara
con el Organismo correspondiente todos los tramites que sean necesarios para la solicitud
de licencia y realizara el seguimiento en la concesién de la misma.

Los documentos a presentar por el/la adjudicatario/a son los contenidos en la Parte 1 del
Cédigo Técnico de la Edificacion y aquellas que le sean de aplicacion y necesarias para la
peticion y concesion de la Licencia de Obras, que basicamente son:

Proyecto basico en su caso:

1.Memoria

2.Planos

3.Anejo de Instalaciones

4. Anejo de Proteccion Contra-Incendios
5.Avance de Presupuesto

6.Propuesta de planificacion incluso econdmica

1.Memoria

Se incluira de forma resumida toda la informacion basica referida al edificio: topografica,
geoldgica y del entorno. Se mencionara el cumplimiento de las normas urbanisticas,
medioambientales y ordenanzas que afecten al solar.

Se describira la solucion arquitectonica destacando los aspectos mas importantes que
deban ponerse de manifiesto.

Se tendran en cuenta la accesibilidad y la supresion de barreras arquitectonicas en el
interior del edificio en relacion con los accesos.

Se incluira un cuadro de superficies Utiles y construidas ordenadas por plantas, espacios
tanto interiores como exteriores, superficies totales y globales de todo el conjunto y
volumenes totales de la edificacion.

Con respecto a las superficies interiores, el objetivo ha de ser que al definir la distribucion
pueda concretarse, ya en el Proyecto Basico, el espacio realmente util para realizar las
actividades previstas.
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Se incluira una Memoria Constructiva describiendo las unidades de obra y los materiales
que se preveén.

Contara, como ya se ha descrito, con toda la informacion necesaria para iniciar la
tramitacion del titulo habilitante de naturaleza urbanistica, y su obtencion.

2.Planos
De situacion y de emplazamiento de la edificacion.

De cada una de las plantas, alzados exteriores incluyendo los que den a patios y secciones
verticales, a escala y acotados.

Se acompanaran planos de planta que justifiquen el cumplimiento de las exigencias en
cuanto a Normativa Contra Incendios de aplicacion.

Todos aquellos conforme a normativa de aplicacion necesarios para el buen fin del objeto
y alcance del encargo.

3.Anejo de Instalaciones

Justificacion y descripcion de cada una de las instalaciones proyectadas.

Descripcion de las acometidas necesarias para el correcto funcionamiento del edificio, con
prevision de datos de enganches.

Planos de los esquemas de las diferentes instalaciones.

Justificacion de la normativa de ahorro de energia vigente.

4.Anejo de Proteccion Contra-Incendios y Patrimonio

Justificacion detallada de la compartimentacion en sectores de incendios y el estudio de
evacuacion y proteccion que cumplimente las exigencias de la Normativa Contra Incendios,
asi como en su caso anejo de patrimonio conforme a normativa de aplicacion.

5.Avance de Presupuesto

Se realizara una estimacion global del presupuesto de contrata del Proyecto que incluira
el costo estimado de todos y cada uno de los capitulos de la actuacion.

El avance del Presupuesto para el Proyecto integrara los siguientes conceptos:

Suma de la ejecucion material de todos los capitulos de obra, incluidos los de seguridad y
salud, gestion de residuos y control de calidad.

Sobre la ejecucion material de todos los capitulos se anadira:

El 13% de gastos generales del contratista sobre la ejecucion material. El 6% de beneficio
industrial del contratista sobre la ejecucion material

Sobre la ejecucion por contrata, El .V.A. correspondiente al momento de facturacion sobre
el total, o impuesto de aplicacion.
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3.2 Redaccion del proyecto de ejecucion de la obra

Los documentos que conforman el Proyecto de Ejecucion seran aquellos que permitan la
correcta ejecucion de las obras en cada una de sus fases conforme a la Ley de Ordenacion
de la Edificaciéon y normativa concordante.

Seran asimismo el documento legal objeto de la licitacion y adjudicacion de las obras
proyectadas, una vez supervisado por llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM).

Con caracter general, el Proyecto ha de ajustarse al Proyecto Basico previamente
aprobado. En caso de introducirse modificaciones sustanciales respecto al Proyecto
Basico aprobado, deberan presentarse previamente para su aprobacion al/a la
coordinador/a de llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM) toda vez que no
supongan modificacion de la Licencia concedida.

Si fuera necesaria la redaccion de proyectos parciales de ejecucion, tendran la
consideracion de uno dnico.

El Proyecto de Ejecucion debera cumplir las condiciones y documentacion que a
continuacion se definen:

a) Debera describirse la situacion urbanistica y justificar la propuesta conforme al
planeamiento de aplicacion, o en su defecto se aportara justificacion de que no procede.

b) Se justificara asi mismo el cumplimiento de los requisitos establecidos. en las
Bases Técnicas que se aportan en los anejos al presente pliego. Incluira las caracteristicas
principales, las areas funcionales, las circulaciones interiores y accesos al edificio, asi
corno la descripcion por plantas en la solucién arquitectonica propuesta.

c) Se incorporara un cuadro de superficies Utiles y construidas pormenorizado de la
edificacion propuesta, por usos, areas, plantas y totales, cumpliendo siempre con lo
establecido en este Pliego. Las superficies construidas resultantes en la propuesta
deberan ajustarse a los condicionantes previstos establecidos en los datos aportados. Se
Incluird un cuadro comparativo de superficies Utiles con respecto a las del Plan Funcional
aportado.

El plazo para la redaccion del proyecto objeto del contrato es el que se fija en el Pliego de
Clausulas Administrativas con las siguientes premisas:

a) Reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion del Proyecto, con una
periodicidad minima de una vez al mes.

b) Elaboracion y entrega de un ejemplar completo del Proyecto, en el plazo estipulado
en el Pliego de Clausulas Administrativas.

c) Introducir las variaciones en el Programa de Necesidades segun indicaciones de
llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM) durante la realizacion del Proyecto.

d) Elaboracion y entrega de un ejemplar completo del proyecto de ejecucion para su
supervision, en el plazo estipulado en el Pliego de Clausulas Administrativas.

e) Supervision del Proyecto de Ejecucion por parte de llustre Colegio de la Abogacia
de Madrid (ICAM) responsable del encargo.
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f) Realizacion de las gestiones precisas para la tramitacion de todas las Licencia de

Obras y Actividades e introducir en el Proyecto cuantas modificaciones se deriven de dicha
tramitacion.

Durante el periodo de la redaccion del Proyecto, facilitara la documentacion y mantendra
las reuniones necesarias en su caso, con la Asistencia Técnica designada por la propiedad
para el Control de Proyecto. Asi mismo, coordinara los trabajos de correccion e integracion
en el Proyecto, de aquellas estimaciones consideradas en la revision.

El/La redactor/a del proyecto debera coordinar a los técnicos competentes que redactaran
las respectivas materias que componen el Proyecto e integrara tanto en la memoria de
éste, como en anejos, diferenciando los documentos técnicos especificas que se generen
sobre estructuras, instalaciones, etc. Mantendra entre todos ellos la necesaria
coordinacién para que no se produzca una duplicidad en la documentacion, tal como se
desprende del articulo 4.2 de la LOE y Anejo 1 del Codigo Técnico de la Edificacion Parte |.

El proyecto se compondra de los documentos que se Indican en el Anejo 1 "CONTENIDO
DEL PROYECTO" de la Parte 1 del Coédigo Técnico de la Edificacion.

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto seran los
determinados en la normativa de aplicacion.

A titulo ilustrativo, los documentos que integran un Proyecto, son los siguientes,
debiéndose aplicar al objeto de actuacion:

Documento n° 1.- Memoria

Anejos a la memoria

Anejo 1: Condiciones Legales y Administrativas

Anejo 2: Certificacion de eficiencia energética del proyecto del edificio
Anejo 3: Estudio geotécnico Anejo 4: Calculo de estructura

Anejo 5: Proyectos de las instalaciones

Anejo 6: Plan de control de calidad de la obra Anejo 7: Accesibilidad
Anejo 8: Senalizacion

Anejo 9: Programa de Desarrollo de los Trabajos. Plan de obra. Anejo 10: Estudio
de Seguridad y Salud

Anejo 11: Estudio de produccion y gestion de residuos Anejo 12: Justificacion de
precios

Documento n° 2.- Planos

Documento n° 3.- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. Documento n°® 4.-
Mediciones y Presupuesto

Documento n° 1.- Memoria

Se encabezara el documento, con expresa mencion del contrato, y los siguientes datos:
encargo, expediente, fecha, Director/es del Proyecto y equipo redactor.
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Caracteristicas urbanisticas. Emplazamiento respecto a la poblacion, paisaje urbano,
justificacion del cumplimiento del planeamiento vigente, ordenanzas, etc...

Caracteristicas y situacion de los servicios urbanos existentes o que han de establecerse.
Accesos, acometidas de agua, electricidad, alcantarillado, telefonia, gas y otras.

Se justificara detalladamente el funcionamiento, distribucién, situacion y capacidad de los
espacios y locales que integran el Proyecto, asi como su agrupacion por zonas.

De conformidad con los articulos del Reglamento de la Ley de Contratos, se hara mencion
expresa de:

“El Proyecto se refiere a una obra completa, es decir, susceptible, una vez ejecutada, de
ser entregada para su puesta en servicio, por tanto, comprende todos y cada uno de los
elementos que son precisos para su correcta utilizacion”.

Debera constar expresamente que en la redaccion del presente Proyecto se han observado
todas las normas vigentes aplicables sobre la construccion.

Se describiran los aspectos que se refieren a su composicion arquitectonica, tanto en
relacion con su entorno, como con su ordenacion formal del edificio.

Se razonara y justificara la composicion de las fachadas, describiendo sus elementos mas
destacables por su volumen, forma y materiales con que estan ejecutados.

Se incluira un cuadro de superficies Gtiles y construidas ordenadas por plantas, espacios
tanto interiores como exteriores, superficies totales por cada edificio y globales de todo el
conjunto y volimenes totales de la edificacion.

Se justificara el cumplimiento de la Normativa Urbanistica y Ordenanzas Municipales.

Se incluira el estudio que justifique el cumplimiento de la Normativa Contra- incendios, en
cuanto a compartimentacion, ocupacion, evacuacion y demas exigencias, segin la
normativa vigente.

Se incluira el estudio especifico sobre accesibilidad que no solo cumpla con la Normativa
vigente si no que atienda en la medida de los posible las necesidades de las personas con
discapacidad.

Se mencionara si existen obstaculos que en alguna forma afecten al proyecto y al replanteo
de la obra.

Se incluira una Memoria Constructiva exhaustiva describiendo las unidades de obra y los
materiales que se prevén, incluso las fachadas y el exterior de las edificaciones.

Se describiran los distintos capitulos y unidades de obra, justificando las soluciones
constructivas, asi como los criterios técnicos adoptados para la ejecucion de las diferentes
unidades de obra.

1.- Trabajos previos

2.- Demoliciones.

3.- Movimiento de tierras. 4.- Cimentaciones.
S.- Estructura.

6.- Albanileria.
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7.- Cubiertas.

8.- Pavimentos.

9.- Aplacados y revestimientos. 10.- Carpinteria exterior.

11.- Carpinteria interior.

12.- Cerrajeria.

13.- Aislamientos térmico y acustico e impermeabilizantes. 14.- Vidrieria.

15.- Pintura.

16.- Saneamiento

17.- Instalacion de fontaneria 18.- Instalacion eléctrica

19.- Instalacion de iluminacion 20.- Climatizacion y ventilacion. 21.- Instalaciéon der gas.

22.- Instalaciones contra incendios. 23.- Comunicaciones, Voz y Datos. 24.- Instalacion de
seguridad

25.- Varios

26.- Urbanizacion.
27 .- Jardineria.
28.- Otros

En los capitulos de instalaciones se hara especial mencion a las medidas tomadas para
favorecer el ahorro energético.

ANEJOS A LA MEMORIA

El/La Adjudicatario/a entregara como minimo los siguientes anejos a la memoria:

Anejo 1: Condiciones Legales y Administrativas

En este anejo deberan incluirse los siguientes puntos, con documentos independientes,
firmados por el/la redactor/a del proyecto:

a) Declaracion de obra completa.

b) Clasificacion de la obra, en cuanto a tipo.

c) Propuesta de férmula de revision de precios.

d) Plan de obras (en tiempo y coste), con indicacion mensual del importe a ejecutar,
expresando importes de PEM y PEC.

e) Las referencias de todo tipo en que se fundamenta el replanteo de la obra

f) Acta de replanteo previo del proyecto, firmada por el/la redactor/a.

g) Plazo de ejecucion

h) Certificado de viabilidad geométrica de las obras firmado por el/la redactor/a.

i) Presupuesto para conocimiento del ICAM
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j) Cuanta documentacion esté prevista en normas de caracter local o reglamentario.

Anejo 2: Calculo de estructura

Se ajustara a la Normativa Espanola de obligado cumplimiento. Cuando las soluciones
estructurales, no estén recogidas en la Normativa Espanola de obligado cumplimiento, se
indicara la Normativa extranjera adoptada, incluyendo en este Anejo la fotocopia de la
citada Normativa.

Memoria de calculo: Justificacion de la tipologia estructural y de los materiales resistentes
y de los sistemas y fases constructivos elegidos. Se resumiran las razones técnicas y
econdmicas que han conducido a la solucion proyectada, las hipotesis de partida para su
dimensionamiento desde el punto de vista resistente, funcional, y constructivo y la
metodologia de calculo adoptada.

Se justificara cada una de las cargas y sobrecargas que actien sobre las estructuras.

Se desarrollaran en apartados independientes las descripciones y calculos de todas las
estructuras del edificio. Deberan presentase los calculos de ordenador pormenorizados
mediante un ejemplar encuadernado en papel y otro en formato digital, en caso de ser
necesario.

Descripcion del sistema de calculo seguido. Se mencionara el programa utilizado y las
bases del mismo con sus simplificaciones si las hubiere.

Si se requiriera la construccion por fases, se justificaran y explicaran suficientemente
éstas, reflejandolas en los planos si fuera necesario.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de estructuras por profesionales titulados/as
competentes en el ramo de que se trate. Su firma acompanara la del Arquitecto/a
redactor/a del proyecto.

Anejo 3: Proyectos de las instalaciones

Se desarrollaran en apartados independientes, las descripciones, justificaciones y calculos
de todas las instalaciones del edificio y se definiran por separado, en capitulos
independientes y con sus propios proyectos.

El proyecto de cada instalacion debera de ser redactado y firmado por un/una técnico/a
competente y su presupuesto se incorporara al Presupuesto del proyecto de ejecucion de
las obras como capitulo independiente y se firmara también por parte del/de la redactor/a
del proyecto.

Cada proyecto de instalaciones comenzara con la Normativa aplicable, datos de partida e
hipotesis de calculo; y contendra el estudio técnico y econdmico necesario para la correcta
realizacion de las mismas, asi como los datos y la documentacion que sean necesarios
para su ejecucion y obtencion de los permisos y autorizaciones para su puesta en uso y
como minimo los requeridos por la normativa de aplicacion. Se daran las especificaciones
de montaje, registro y mantenimiento.

Se especificara el método de calculo y el calculo de todos los componentes y cada uno de
los materiales, mecanismos y equipos (no marcas).
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Deberan especificarse los niveles de ahorro energético y el mayor aprovechamiento de los
recursos de materiales y energia, con el fin de lograr las mejores condiciones de
temperatura, humedad y limpieza del aire y conseguir los parametros de confort mas
idoneos para el bienestar y salubridad de las personas y bienes.

El/la adjudicatario/a del contrato debera solicitar a las companias suministradoras, caso
de ser aplicable, las condiciones de acometida de las distintas Instalaciones para que
pueda incluirlas en el proyecto de ejecucion con su valoracion econémica.

Como contenido de cada uno de los proyectos de instalaciones, figurara al menos:

a) Memoria con una exposicion del proyecto lo mas especifica posible en cuanto a su
definicion y expresion de todos aquellos detalles que son necesarios para la ejecucion del
mismo, conociendo de esta forma las caracteristicas fundamentales de diseno y
funcionamiento de la instalacion proyectada.

b) Planos que reflejaran graficamente el concepto de diseno de la instalacion Incluyendo
todos aquellos detalles constructivos.

c) Caélculos justificativos donde se especificaran todos aquellos calculos precisos y
necesarios para el dimensionamiento de toda la Instalacion, tanto de maquinas como de
elementos y accesorios de distribucion.

d) Pliego de condiciones que establecera todas las caracteristicas técnicas y constructivas
que deben reunir los equipos y componentes de la Instalacion.

e) Mediciones y presupuesto que recogera un listado ordenado de todos los elementos
gue integran la instalacion y su valoracion econémica.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de instalaciones por profesionales titulados/as
competentes en el ramo de que se trate. Su firma acompanara la del Arquitecto/a
redactor/a del proyecto.

Anejo 4: Plan de control de calidad de la obra

El Plan de control de calidad de la obra definira todos los ensayos, pruebas y controles que
se deban realizar, tanto los exigidos por la normativa aplicable, como aquellos otros que
el/la redactor/a del proyecto considere necesarios para la correcta ejecucion de las
actuaciones a realizar en el edificio, sus instalaciones y en la urbanizacion.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de
Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

Anejo 5: Accesibilidad

En el anejo de accesibilidad se expondran, de forma explicita (grafica y/o escrita) asi como
mediante sus correspondientes referencias a memoria, planos y presupuesto, como se
cumplen los preceptos de la normativa de aplicacion en materia de accesibilidad, asi como
de todas las normas de referencia del presente Pliego en materia de accesibilidad, en caso
de que sea de aplicacion.
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En este sentido, se incluiran en este anejo la definicion y caracteristicas de aquellos
elementos significativos que no responden en su ejecucion a los detalles tipo debido a su
particularidad.

Se definiran y precisaran los materiales empleados, asi como las caracteristicas de cada
medida que sean relevantes en la observancia de la normativa con el objeto de cumplir la
funcién para la que se prescriben.

Anejo 6: Senalizacion

Se recogeran en este anejo los documentos necesarios para dotar de senalizacion a la
actuacion.

La senalizacion debera cumplir con la normativa vigente, de aplicacion, recogida en la
legislacion vigente en materia de accesibilidad, entre ellas el Decreto 13/2007, de 15 de
marzo, por el que se aprueba el reglamento Técnico de desarrollo en materia de promocion
de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

Asi mismo se adaptara a las especificaciones de la senalética institucional que defina la
Consejeria.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de
Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

Anejo 7: Programa de Desarrollo de los Trabajos. Plan de obra.

Se adjuntara un programa con el desarrollo de los trabajos de la obra, con la prevision de
certificaciones mensuales y acumuladas, y con indicacion de los hitos importantes de la
misma y del camino critico.

Anejo 8: Estudio de Seguridad y Salud

Debera contener todos los documentos que resulten preceptivos seglin las normas de
prevencion de riesgos laborales y de seguridad y de salud en obras de construccion y
demas normativa vigente de aplicacion.

Debera servir de base para que, antes del comienzo de las obras, la empresa constructora
que resulte adjudicataria del contrato de obras pueda elaborar un Plan de Seguridad y
Salud de conformidad con lo dispuesto en el Art° 4.1 del Real Decreto 1627,/1997, de 24
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion, debera elaborarse un Estudio de Seguridad y Salud.

Este Estudio de seguridad y salud debera contener, como minimo, los documentos
senalados en el articulo 5.2 del Real Decreto 1627/1997 y debera formar parte del
proyecto de ejecucion de la obra, siendo coherente con el contenido del mismo y
recogiendo las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacion
de la obra. El Estudio de Seguridad y Salud sera la base sobre la que el/la contratista
adjudicatario/a elabore el Plan de Seguridad y Salud de la obra.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de
Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.
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Anejo 9: Estudio de produccion y gestion de residuos

El contenido minimo del estudio de produccion y gestion de residuos de construccion y
demolicion que debe formar parte del proyecto de ejecucion de la obra, sera el que se
detalla en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de
Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

Anejo 10: Justificacién de precios

Incluird el Cuadro de precios n°1, Cuadro de precios n°2 y Cuadro de precios
descompuestos, definiendo asi los materiales, mano de obra y maquinaria necesarios para
la ejecucion de las obras.

Cada precio descompuesto incluira diferente porcentaje de medios auxiliares, de acuerdo
con la precision que haya sido posible en la descomposicion de los distintos elementos.

En este anejo se especificaran las fuentes utilizadas para la configuracion de las diferentes
partidas del presupuesto (bases de datos, ofertas, etc.) Ademas, debera Incluir la
justificacion de los costes que se engloban en el porcentaje tipo (%) referente a los Costes
Indirectos Incluidos en el descompuesto de todas las partidas. Dicho porcentaje debera
estar en concordancia con la naturaleza (dificultades de accesos) o caracteristicas
especiales de la obra.

Se incluira también:

o Justificacion del cumplimiento de las normas sectoriales, reglamentos vy
ordenanzas municipales de aplicacion.

o Cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacion de
tramites ante organismos competentes y para la obtencién de cuantos permisos, licencias
y autorizaciones sean necesarios para su puesta en funcionamiento.

Documento n° 2.- Planos

Se incluiran todos los planos necesarios para una perfecta definicion del Proyecto y de su
ejecucion. Serviran de base para la medicion y valoracion de las unidades de obra
proyectadas.

Se procurara un Unico formato de planos, preferentemente no mayor de DIN A-1, excepto
cuando esté justificado otro tamano.

A titulo ilustrativo se ordenaran segln el indice que se expresa a continuacion.
A. Situacion y emplazamiento

Escala 1/100y 1/50. Deberan incluir: Situacion de la parcela en la ciudad y en el barrio.

Indicacion de orientacion Norte-Sur.
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Referencias a elementos fisicos localizables dentro y fuera de la parcela. Referencias al
planeamiento urbanistico existente.

Demoliciones y actuaciones previas

B Planos de ordenacion.
Escala 1:200 o 1:500 cuando las dimensiones asi lo justifiquen. Deberan incluir:

Curvas de nivel y perfiles del terreno, en su estado actual y en Proyecto. Ordenacion del
conjunto de la parcela y accesos.

Estado actual y reformado Indicacion de orientacion Norte-Sur.

C Planos de replanteo.
Escalas 1:100 o 1:200. Deberan incluir:

Referencia a ejes estructurales de la edificacion y a puntos fijos localizables en la parcela,
acotados.

Referencias a elementos de la urbanizacion, acotados. Referencias a la situacion de
servicios urbanos.

Referencias a cotas de nivelaciones de terrenos. Plantas, alzados y secciones de situacion
actual

D Planos de arquitectura.
Escala minima 1:100. Estado actual y reformado.

Plantas de distribucion con orientacion solar, incluyendo usos de los espacios, superficies
tiles y construidas, mobiliario y equipamientos fijos, elementos estructurales, juntas de
estructura y conductos de ventilacion. Llevaran cotas generales de la edificacion y de ejes
estructurales.

Albanileria y acabados
Falsos techos

Pavimentos

Planta de cubierta, con definicion de pendientes, sistemas de recogida y evacuacion de
aguas, juntas, chimeneas, lucernarios, conductos, ganchos de servicio, antenas,
pararrayos, etc...

Alzados generales de todas las fachadas, incluso las que dan a patios interiores.

Secciones generales, se incluiran todas aquellas necesarias para la completa definicion
del edificio. Acotaran altura de pisos, antepechos, huecos, capialzados, gruesos de
forjados y espesores de muros exteriores. Llevaran en cada plano un esquema reducido
de referencias de las secciones dadas.
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Situacion de elementos de servicio que han de establecerse (canalizaciones, tanques de
combustible, aljibes, centro de transformacion, fosa séptica, depuradoras, grupos
electrégenos, etc...)

Planos de instalaciones con indicacion de secciones, pendientes, conexiones y terminales
a escala 1:200, incluyendo:

Redes de alumbrado exterior. Red de riego y contra incendios.
Redes de suministro de agua, energia eléctrica y gas.

Red de interconexiones entre el edificio y los elementos de acometida y/o
almacenamiento.

Seguridad y anti-intrusion

Planos de detalles constructivos de todos los elementos de urbanizacion y de las
instalaciones. Escala opcional. Incluiran detalles de:

Pavimentaciones de viales, aceras y bordillos. Escaleras exteriores y desniveles de terreno.
Vallas de cerramientos y puertas. Zonas ajardinadas.

Saneamientos y drenajes, imbornales y sumideros. Supresion de barreras arquitectonicas.

Sefalizacion, etc.

F. Planos de construccion.

Plantas de albanileria. Escala minima 1:100. Iran totalmente acotados niveles y
dimensiones, incluyendo referencias de carpinteria, de detalles constructivos y elementos
significativos. Incluiran cuadros de acabados interiores de cada local o tipo de locales,
incluso en su caso planos de despieces de paramentos tanto verticales como horizontales,
(canteria, etc.,).

Planos de acabados, con referencias y leyendas a los acabados de suelos, techos y
paramentos

Planos de despieces de techos y de solados si fueran necesario.

Detalles y secciones constructivas. Muros de fachada en planta y seccion, muros de
contencion de s6tanos con sus sistemas de drenaje. Escala opcional de 1:5 a 1:20,
formacion de cubiertas, escaleras totalmente definidas, alzados interiores mas
significativos, soleras, impermeabilizaciones, detalles de elementos complementarios,
indicando de forma inequivoca su localizacion en el edificio.

G. Planos de carpinteria y cerrajeria.

Incluira un cuadro general relacionando tipos, dimensiones, numero de unidades,
especificaciones, vidrios y herrajes, con referencia a su situacion en los planos de plantas.
Escala 1:50.

Se anadiran los detalles y secciones constructivas necesarios, tanto verticales como
horizontales. Escala opcional 1:1 a 1:5. Tanto de la carpinteria exterior y cerrajeria como
de la carpinteria interior.
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H. Planos de cimentaciones y estructura.
a) Cimentaciones:

Planta general de cimentacion, acotada. Escala minima 1:100, con referencias de los
puntos de cotas dados en el informe geotécnico.

Detalles acotados a escala opcional de zapatas o pilotes, losas, zanjas, muros de
contencion y arranque de pilares, recalces o cualquier otro tipo de cimentacion especial y
secuencia constructiva.

Situaciéon acotada de pasa-muros para conducciones, a través de elementos de
cimentacion.

Cuadros de dimensiones y armado.

b) Estructura:

Plantas y secciones generales de estructura y forjados, codificadas y acotadas a ejes.
Escala opcional.

Cuadro de pilares, caracteristicas, dimensiones, armaduras y/o perfiles laminados.

Detalles de vigas, zunchos, forjados, losas, juntas, armaduras y/o perfiles laminados,
uniones, anclajes y pasa-muros. Escala opcional.

Especificaciones técnicas de hormigones, aceros, uniones y soldaduras.

Toma de tierra de la estructura: Se incluira planta general a escala 1:100, con detalles de
conductores, conexiones a pilares y situacion de arquetas y picas. Ira referida a la planta
de cimentacion.

Fases de ejecucion: cuando sea necesario ejecutar la estructura por fases, se incluiran los
planos necesarios para definir con claridad el proceso constructivo con indicacion de las
caracteristicas y precauciones relativas a cada una de las fases.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de estructuras por profesionales titulados/as
competentes en el ramo de que se trate. Su firma acompanara la del Arquitecto/a
redactor/a del proyecto.

| Planos de instalaciones.

El conjunto de planos de instalaciones debera diferenciarse por los capitulos indicados en
la memoria, definiéndose totalmente dichas instalaciones, con sus detalles y cédigos de
simbolos.

Se realizaran de forma que puedan separarse facilmente del Proyecto y constituyan en
separatas independientes junto con la documentacion correspondiente (memoria,
mediciones, precios, etc...) para cada una de las instalaciones, a efectos de tramitacion y
gestion de licencias en los organismos competentes.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de instalaciones por profesionales titulados/as
competentes en el ramo de que se trate. Su firma acompanara la del Arquitecto/a
redactor/a del proyecto.
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a) Instalaciones sanitarias: Saneamiento y fontaneria

Incluirdn plantas generales independientes a escala 1:100, que definira las redes de
distribucion, dimensiones y su posicién en cada planta.

Detalles de nlcleos sanitarios. Escala 1:20 o 1:50, con las particularidades de las
conexiones de todos y cada uno de los aparatos.

Se incluira un cuadro de caracteristicas de los aparatos, mecanismos y materiales; se
determinaran detalles de pasa-tubos en forjados y muros.

Se incluira un plano general de saneamiento a escala 1:100 donde figuren las arquetas,
bajantes y red horizontal con sus dimensiones, pendientes y cotas, respecto del pavimento
de planta baja. Detalles de pasa-tubos y cotas. Puede ser el mismo plano de cimentacion
o bien independiente, pero con referencias a éste. Se incluira la cota de acometida al
colector municipal.

b) Electricidad

Cada una de las instalaciones eléctricas, debera incluir un plano de todos los esquemas
unifilares de las instalaciones especiales, indicando todos los cuadros con sus conexiones,
potencias de aparatos, numero y secciones de los conductores. Los planos de alumbrado,
fuerza e instalaciones especiales pueden unificarse en los mismos planos siempre que su
lectura no se dificulte debido al exceso de informacion grafica.

b.1) Instalaciones de Alumbrado y Fuerza:

Plantas generales a escala 1:100, que incluyan la situacion de los equipos de redes
generales con sus dimensiones, asi como un esquema general de caracteristicas de los
equipos.

En los casos en los que se proyecte un Grupo Electrogeno y/o un Centro de Transformacion
se especificara en planta su ubicacion, detalles de instalacion y conexiéon con la red
eléctrica.

b.2) Instalaciones especiales:

Las instalaciones de alumbrado de emergencia, pararrayos, tomas tierra, etc... deberan
incluirse en los planos de alumbrado, fuerza o de cubierta, siempre que la clara lectura de
los mismos lo permitan o bien deberan figurar en plantas generales independientes a
escala 1:100.

c) Climatizacion.

c.1) Calefaccion:

Plantas generales a escala 1:100, que incluyan redes de distribucion dimensionadas,
situacion de todos los radiadores codificados, numeracion de columnas con dimensiones,

esquema de la central térmica, redes generales con sus dimensiones y cuadro de
caracteristicas de todos los elementos empleados.

En el caso de que se proyecte la calefaccion por aire caliente, se exigiran plantas
independientes y secciones a escala 1:100 que incluyan redes de distribucion de los
conductos, con la situacion y dimensiones de rejillas, asi como la situacion de los grupos
de tratamiento del aire y extracciones.
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Localizacion y diseno de las salas de maquinas depédsitos de combustible, etc.. Esquema
de principio.

c.2) Ventilacion:

Si el centro lleva instalacion de ventilacion mecanica, se exigiran planos de planta y
secciones independientes a escala 1:100, que incluyan las redes de conductos y situacion
de los ventiladores y dimensiones de rejillas, asi como de los propios conductos.

Si la ventilacion que se proyecta es del tipo Shunt, esta vendra reflejada en los planos de
arquitectura y albanileria. Se anadiran detalles constructivos y dimensiones de los
conductos.

c.3) Aire acondicionado:

Si el centro o parte de él lleva instalacion de aire acondicionado, se exigiran planos y
especificaciones de torre de refrigeracion, grupo frigorifico y conductos verticales y
horizontales, tuberias, sala de maquinas, esquema de principio.

Los planos presentados se referiran a plantas, secciones y detalles a escalas adecuadas.
d) Instalacion de gas.

En un plano de situacion de la parcela, se indicara la ubicacion de la zona de
almacenamiento y/o conexion a la red general de la Compania Suministradora.

En todas las plantas que lleven alimentacion de gas, se indicara la situacion de la red,
como las dimensiones de conductos y los consumos de todas y cada una de las tomas.

Se incluiran planos de detalle a escala 1:20 tanto de la zona de almacenamiento como las
zonas especificas de consumo (cocina, salas de caldera, etc..)

e) Comunicaciones.
e.l) Telefoniay Comunicaciones:

Constituira la red de comunicaciones del edificio. Su diseno respondera a los parametros
de capacidad y velocidad de Gltima generacion. Permitira la conexion mediante el software
adecuado a redes exteriores. Su diseno asegurara la formacion de redes de area local y
cumplira la normativa técnica de la Agencia para la Administracion Digital de la Comunidad
de Madrid.

Planos de recorrido de la linea de telefonia.

Situacion de los equipos correspondientes y conexion a centralita telefénica. Red
Informatica, caracteristicas y esquemas.

Tipologia. Distribucion vertical y horizontal. Se desarrollara desde el cuadro principal hasta
los puntos de servicio (voz y datos).

e2) TV.:

Planos de implantacion del circuito y puntos de conexion.
e.3) Megafonia:

Esquema unifilar de la linea de megafonia.

Planos de recorrido de la linea de megafonia y puntos terminales.
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f) Medios de elevacion.

En los planos de arquitectura y albanileria se reflejara destacadamente la situacion de los
aparatos elevadores.

Planos de detalle a escala 1:20, la planta y secciones del hueco y sala de maquinas, asi
como detalles de puertas, cabina, situacion de contrapesos, guias, sistema de anclaje de
la maquinaria, etc.

g) Instalacion contra incendios.

Planos de seguridad pasiva (evacuacion, sectorizacion, resistencia al fuego de los
elementos, etc.)

Planos de seguridad activa (instalaciones fijas y elementos portatiles, aljibes, etc..).
h) Instalaciones de Seguridad

Planos de seguridad anti-intrusion que recoja todas las medidas de seguridad propuestas
para evitar el acceso no permitido al complejo, con el trazado y conexiones con las redes
propuestas.

i) Otras instalaciones Pararrayos, etc.
j) Planos de accesibilidad

Planos detallados de cumplimiento de la normativa de accesibilidad de las obras
contenidas en el proyecto, con especificacion de los materiales empleados.

3.3 Obtencion de titulos habilitantes de naturaleza urbanistica y otros.

El/la Adjudicatario/a del contrato prestara al Organo de Contratacion, la asistencia técnica
precisa para la obtencion de cualesquiera titulos habilitantes de naturaleza urbanistica,
licencia o autorizacion necesaria para poder ejecutar y legalizar las obras.

Cuando el Organo de Contratacion se lo solicite, aportara los estudios previos, estudios de
detalle y documentos, separatas 0 anejos complementarios que sean requeridos durante
el tramite de obtencion de los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, licencia o
autorizacion necesaria, de actividad y cualquier otra licencia o autorizacion necesaria para
poder ejecutar la obra y ponerla en uso.

Si por la tramitacion de los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, licencia o
autorizacion necesaria y/o autorizaciones exigidas fuera necesario, el/la Adjudicatario/a
estara obligado a presentar cuantos ejemplares completos firmados del proyecto
redactado fuesen requeridos.

3.4 Direccion Facultativa de las obras

3.4.1 FUNCIONES DEL DIRECTOR DE OBRA

Corresponden al Director/a de Obra, al menos las siguientes:

e La comprobacion del replanteo de las obras antes de la firma del Acta de
Comprobacion de Replanteo.
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Vigilancia de la ejecucion de las obras para que se lleven a cabo con sujecion al
proyecto y, en su caso, a sus modificaciones autorizadas previa conformidad de la
Propiedad, a la legislacion aplicable, a las normas de buena practica constructiva.
Coordinar la intervencion en la direccion de obra de los diversos técnicos y
especialistas de los capitulos parciales de la obra.

Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren
en la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

Control de la ejecucion de la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.
Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.
Comprobacion y aprobacion del plan de control de calidad de la obra presentada por
la casa de control de calidad o el/la Adjudicatario/a de las obras.

Comprobacion y aprobacion del plan de gestion de residuos de la obra presentada
por la empresa constructora.

Las visitas frecuentes a la obra para la direccion técnica de las mismas, con una
frecuencia minima de dos visitas semanales. La persona designada como
Arquitecto/a Director/a de la obra no podra faltar a la obra, salvo causa de fuerza
mayor, mas de dos semanas consecutivas entre los meses de julio y septiembre, ni
ninguna otra semana del ano sin previa comunicacion a llustre Colegio de la Abogacia
de Madrid (ICAM) por escrito, con quince dias de antelacion como minimo a la que se
acompanara una designacion de sustituto temporal con similar experiencia y
cualificacion técnica, ademas debera cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los dos técnicos de la Direccion
Facultativa.

- La sustitucion del Arquitecto/a exigira, ademas de la comunicacion previa, el
solape con el técnico sustituto durante, al menos, dos semanas.
Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha,
asistentes, asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y
fecha en que la orden o el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el
informe mensual.
Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto y la ejecucion de la obra en el plazo contratado. Podran usarse hojas de
ordenes y actas de obra para ampliar (no sustituir) las instrucciones dadas mediante
el libro.
Preparacion de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada
uno de los capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir
la realizacion total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo
contratado para la obra. Se incluyen las adaptaciones o modificaciones debidas a
causas imprevisibles o inexistentes durante la redaccion del proyecto.
Facilitar especialistas en cimentacion, estructuras y en instalaciones que prestaran
asistencia técnica al Director de la Obra durante la ejecucion de la misma y asistiran
a cuantas reuniones y visitas sean necesarias para el correcto desarrollo de la misma
y siempre que sean requeridos por la Propiedad.
Asistencia a la Propiedad en la tramitacion de todas las licencias y permisos, incluso
los ya iniciados en el momento de la contratacion de estos trabajos, que sean
necesarios para la ejecucion de las obras a las que hace referencia el contrato, asi
como las licencias necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad final
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a la que se destine la obra, asi como la actualizacion de los expedientes de licencia
ya iniciados.

Asistencia a la propiedad en la tramitacion de la legalizacion de instalaciones,
redactando informes y documentacion que en relacion a este punto se pudieran
solicitar por las companias suministradoras.

Seguimiento continuo, del estado econémico de la obra: analisis técnico y econémico
de precios contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista
de las obras, asi como la elaboracion de cuantos informes econémicos pueda
solicitar la Propiedad.

Seguimiento continuo, del plazo de ejecucion de la obra, aprobacion de planes de
obra redactados al principio y durante la obra. Elaboracion de informes técnicos que
sobre este punto que pudiera solicitar la Propiedad.

En colaboracién con el Arquitecto/a técnico, elaboracion de informes de seguimiento
de la obra con una periodicidad minima mensual que se presentara a la Propiedad,
junto con la certificacion mensual, en los 5 primeros dias de cada mes.

El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avance y estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales
y acumuladas - previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se produce y
estimacion de los mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

- Copia de la caratula de la certificacion mensual y de la relacion valorada de la
certificacion mensual.

- Actas de comprobaciéon de replanteo, de inspeccion previa y de recepcion.
- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.

- Conclusiones.

Elaboracion de informes técnicos y econdmicos con suficiente antelacion de las
propuestas de modificaciones de obra respecto al proyecto para la aceptacion por
parte de la Propiedad. El/la directora/a de Obra no podra introducir ni ordenar la
ejecucion de modificaciones de la obra sin la debida aprobacion del érgano de
contratacion de las modificaciones y su presupuesto correspondiente.

Redaccion y direccion de los proyectos modificados que por causas previstas en la
legislacion pudieran surgir durante la ejecucion del contrato de obras.

Redaccion de los proyectos de instalaciones con las variaciones surgidas, en su caso,
durante su ejecucion y obtencion de un visado, aprobado y legitimado por los
Organismos competentes en la materia.

Preparacion de las relaciones valoradas, estimacion del coste de la revision de
precios anual si procediese, emision y presentacion de certificaciones mensuales de
obra en los diez primeros dias de cada mes.

Elaboracion de informes técnicos necesarios de resolucion del contrato de obras a
requerimiento de la Propiedad en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.
Certificacion de eficiencia energética del edificio terminado, y registro telematico del
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mismo en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la
Comunidad de Madrid,

e Recepcion de la obra, segln directrices del CTE y legislacion vigente, redaccion y
presentacion de la Certificacion Final de la obra en el plazo establecido en el pliego
de clausulas administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

e Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacion que se haya elaborado
para reflejar la realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los
permisos de funcionamiento de las instalaciones y los manuales relativos a su
mantenimiento y los planos finales.

e Redactar y firmar el Libro del Edificio, en el plazo de un mes desde la Recepcion de
la obra, segun directrices del CTE y legislacion vigente, del que entregara tres copias
en formato papel a la propiedad y una copia en formato digital en los formatos
requeridos por la propiedad (pdf, word, dwg y bc3).

e En colaboracion con el/la directora/a de Ejecucion de la Obra recopilar la
documentacion del seguimiento del control de la obra y depositarla en el Colegio
Profesional correspondiente o en la Administracion Publica competente, que asegure
su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes
acrediten su interés legitimo.

e Prestar a la Propiedad la asistencia necesaria para solventar las contingencias que
surjan durante el plazo de garantia de las obras, certificar el estado de las obras
cumplido el plazo de garantia de las mismas a los efectos de proceder a la devolucién
o cancelacion de garantia definitiva y a la liquidacion del contrato de obras.

3.4.2 FUNCIONES DEL/DE LA DIRECTORA/A DE EJECUCION DE OBRA

Corresponden al Director/a de Ejecucion de Obra, al menos las siguientes:

e La comprobacion del replanteo de las obras antes de la firma del Acta de
Comprobacion de Replanteo.

e Vigilancia de la ejecucion de las obras para que se lleven a cabo con sujecion al
proyecto y, en su caso, a sus modificaciones autorizadas previa conformidad de la
Propiedad, a la legislacion aplicable, a las normas de buena practica constructivay a
las instrucciones del/la directora/a de Obra.

e Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren
en la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

e Control de la ejecucion de la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

e Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

e Comprobacion y aprobacion del plan de control de calidad de la obra presentada por
la casa de control de calidad o El/La Adjudicatario/a de las obras.

e Comprobacion y aprobacion del plan de gestion de residuos de la obra presentada
por la empresa constructora.

e Las visitas frecuentes a la obra para la direccion técnica de las mismas, con una
frecuencia minima de dos visitas semanales. La persona designada como
Arquitecto/a técnico/a director/a de ejecucion de la obra no podra faltar a la obra,
salvo causa de fuerza mayor, mas de dos semanas consecutivas entre los meses de
julio y septiembre, ni ninguna otra semana del ano sin previa comunicacion a llustre
Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM), por escrito, con quince dias de antelacion
como minimo a la que se acompanara una designacion de sustituto temporal con
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similar experiencia y cualificacion técnica, ademas debera cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los/las dos técnicos/as de la Direccion
Facultativa.

- La sustitucion del Arquitecto/a técnico exigira, ademas de la comunicacion
previa, el solape con el/la técnico/a sustituto/a durante, al menos, dos semanas.

Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha,

asistentes, asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y

fecha en que la orden o el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el

informe mensual.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de

Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del

proyecto y la ejecucion de la obra en el plazo contratado.

Verificar los planos definitivos del replanteo de trazado completo de las instalaciones

emitidos por la contrata previa puesta en obra.

Preparacion de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada

uno de los capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir

la realizacion total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo

contratado.

Seguimiento continuo, del estado econémico de la obra: analisis técnico y econdmico

de precios contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista

de las obras, asi como la elaboracion de cuantos informes econdmicos pueda

solicitar la Propiedad.

Seguimiento continuo, del plazo de ejecucion de la obra, aprobacion de planes de

obra redactados al principio y durante la obra. Elaboracion de informes técnicos que

sobre este punto que pudiera solicitar la Propiedad.

En colaboracion con el Arquitecto/a, elaboracion de informes de seguimiento de la

obra con una periodicidad minima mensual que se presentara a la Propiedad en los

5 primeros dias de cada mes.

El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avance y estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales
y acumuladas previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se produce y
estimacion de los mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

- Copia de la caratula de la certificacion mensual y de la certificacion mensual.
- Actas de comprobacion de replanteo, de inspeccion previa y de recepcion.

- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.

- Conclusiones.

Elaboracion de informes técnicos y economicos con suficiente antelacion de las
propuestas de modificaciones de obra respecto al proyecto para la aceptacion por
parte de la Propiedad. El/la directora/a de Ejecucion de la Obra no podra introducir
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ni ordenar la ejecucion de modificaciones de la obra sin la debida aprobacion del
organo de contratacion de las modificaciones y su presupuesto correspondiente.

e Elaboracion de informes técnicos necesarios de resolucion del Contrato de Obras a
requerimiento de la Propiedad en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

e Preparacion de las relaciones valoradas, estimacion del coste de la revision de
precios anual si procediesen, emision y presentacion de certificaciones mensuales
de obra en los diez primeros dias de cada mes.

e Recepcion de la obra, seglin directrices del CTE y legislacion vigente, redaccion y
presentacion de la Certificacion Final de la obra en el plazo establecido en el pliego
de clausulas administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

e Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacién que se haya elaborado
para reflejar la realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los
permisos de funcionamiento de las instalaciones y los manuales relativos a su
mantenimiento y los planos finales.

e En colaboracion con el Director de la Obra, redactar y firmar el Libro del Edificio, en
el plazo de un mes desde la Recepcion de la obra, seglun directrices del CTE y
legislacion vigente, del que entregara tres copias en formato papel a la propiedad y
una copia en formato digital en los formatos requeridos por la propiedad (pdf, word,
dwgy bc3).

e Recopilar la documentacion del seguimiento del control de la obra y depositarla en el
Colegio Profesional correspondiente o en la Administracion Pdblica competente, que
asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes
acrediten su interés legitimo.

e Prestar a la Propiedad la asistencia necesaria para solventar las contingencias que
surjan durante el plazo de garantia de las obras, certificar el estado de las obras
cumplido el plazo de garantia de las mismas a los efectos de proceder a la devolucion
o cancelacion de garantia definitiva y a la liquidacion del contrato de obras.

4  PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Todos los documentos que componen el Proyecto deberan presentarse en carpetas o cajas
para formato DIN A-4, provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos sueltos.
Los planos deberan presentarse en formato DIN A-3.

Se presentara un indice de documentos y un indice completo de planos indicando nimero
de plano, contenido y escala.

Cada uno de los documentos no graficos, deberan llevar todas sus hojas numeradas
correlativamente, diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil
localizacion. Cada documento ira encuadernado independientemente con canutillo. Los
planos iran sueltos dentro de las cajas.

El nimero y formato de los planos seran de libre decision del equipo redactor del Proyecto.
Se recomienda tamanos normalizados de planos, no mayores DIN-A1l, que sean
manejables. Se presentaran doblados sueltos sin bolsas y sin coser. Todos los planos
llevaran en su parte inferior derecha un sello o caratula de identificacion. En cada plano
debera figurar los técnicos que intervengan en su redaccion y el/la directora/a del
Proyecto.
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En cada plano, asi como en los documentos escritos, deberan figurar las firmas y pie de
firmas de los técnicos y del/la redactor/a del proyecto. Siempre que se empleen simbolos,
debera indicarse el significado adoptado para los mismos, en leyenda situada en el mismo
plano. Independientemente de la escala alfanumérica de cada plano, se incluirda una
escala grafica, en prevision de posibles reducciones o ampliaciones.

En general, se debera aportar la documentacion, en los formatos y nimeros de ejemplares
que requiera la normativa de aplicacion, incluyendo las copias para la propiedad. También
en formato digital ( PDF, WORD,DWG, BC3...).

5  FASES DE PRESENTACION

Las distintas fases se establecen al objeto de respetar el proceso constructivo de las
edificaciones, segln marca la legislacion vigente. El desarrollo de los trabajos se dara en
fases sucesivas, de comun acuerdo entre el/la directora/a del Proyecto y el/la
Coordinador/a de llustre Colegio de la Abogacia de Madrid (ICAM), estableciéndose al
menos las siguientes:

12 Fase-Proyecto Basico y anexos para definicion actividad y titulo habilitante naturaleza
urbanistica.

22 Fase-Obtencion de titulo habilitante naturaleza urbanistica.
32 Fase-Proyecto de Ejecucion

42 Fase-Direccion Facultativa

52 Fase-Liquidacion del contrato de obras

La ejecucion de cada una de las fases no se podra realizar sin la previa aprobacion de los
trabajos que la preceden, y requerira de la aprobacion por parte de llustre Colegio de la
Abogacia de Madrid (ICAM).
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6  ANEXO l.l. Guia BASICA PARA LA REDACCION DEL PROYECTO

GUIA BASICA PARA LA REDACCION DE PROYECTO TECNICO-URBANISTICO PARA
IMPLANTACION DE “CENTO UNIVERSITARIO ICAM” (USO PGOUM DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO ENSENANZA REGLADA) EN EL EDIFICIO SITO EN LA CALLE
SERRANO N° 11 DE MADRID POR EL ILUSTRE COLEGIO DE LA ABOGACIA DE MADRID

(ICAM)

l:lm
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-

Pagina 30 | 39



Pliego de licitacion para la contratacion del proyecto
técnico de arquitectura para el CENTRO UNIVERSITARIO

ILUSTRE COLEGIO ICAM
DE LA ABOGACIA
DE MADRID

22/04/2025
Version 1

l.- OBJETO.

Implantaciéon de la denominada “Centro Universidad ICAM” (uso pgoum dotacional
equipamiento educativo ensenanza reglada) en el edificio sito en la calle serrano n°® 11 de
Madrid, a través de la modificacion de la licencia de actividad del local L20 de Serrano n°
11 de Madrid para incluir unas aulas, salas reunién, zonas de descanso y trabajo
administrativo en las que se impartira formacion universitaria, con memoria descriptiva
detallada, procedimiento y planos.

En entregable separado, se preparara el proyecto de compartimentacion interior para el
Centro de Formacion, con identidad propia y separada del Centro Universidad ICAM, salvo
las zonas comunes y de acceso afectadas por el proyecto Centro Universidad, que se
incluiran en este proyecto.

I.- AMBITO, SITUACION URBANISTICA Y ANTECEDENTES.

La construccion del edificio de Serrano n° 11, se realizé6 al amparo de la licencia de nueva
planta niumero 500/1966/3916 como edificio de uso exclusivo comercial. En 1967, con
la licencia 520/1967/20621, esta nueva planta fue modificada para cambiar el uso inicial
por el uso de oficinas en las plantas baja, primera y segunda y de viviendas en el resto de
las plantas sobre rasante, de la tercera hasta el atico, manteniendo los tres niveles de
s6tano como garaje y cuartos de instalaciones al servicio del edificio.

Ese mismo ano 1967, con el expediente 520/1967/20899, se modificé la licencia
anterior por cambios en la planta sé6tano 1y planta bajay por la creacion de la entreplanta
que existe entre la planta baja y la primera.

No fue hasta 1986, con el Plan General de 1985 en vigor, cuando se produjo la
implantacion del uso terciario oficinas en las plantas baja, entreplanta, primera, segunda
y tercera, quedando el resto del edificio sobre rasante destinado al uso residencial. Las
plantas bajo rasante se utilizaron como garaje e instalaciones del edificio. El primer nivel
de soétano, vinculado a la actividad, se destind al acceso al garaje, a cuartos de
instalaciones propias del edificio y a almacenes pertenecientes a las oficinas. La
implantacion de estas oficinas se realiz6 mediante la licencia 520/1986/10699.

En 2016 se present6 la declaracion responsable 500/2016/11054 con la que se modificod
la actividad de oficinas de 1986 para implantar, como uso asociado al de oficinas, el uso
de otros servicios terciarios para formacion no reglada al generar unas aulas en la planta
primera en las que el propio ICAM imparte cursos de formacion. En las plantas sétano 1,
baja, segunda y tercera se mantiene el uso de oficinas que se autorizé en 1986.

Con estos antecedentes sobre la mesa, la actuacion que se pretende llevar a cabo objeto
principal del presente consiste en la modificacion de la licencia de actividad del local para
sustituir el uso de oficinas y el asociado de otros servicios terciarios por el uso dotacional
equipamiento en su categoria de educativo y poder impartir formacion reglada en la
entreplanta y la planta primera, manteniendo el uso de oficinas en el resto de las plantas
en una primera fase, pero debe prever la posible implantacion en las plantas segunda y
tercera del uso dotacional equipamiento en su categoria de educativo con base en el
caracter exclusivo de los antecedentes respecto al uso y la solucion adoptada de
cumplimento de las condiciones de evacuacion en aquellos aspectos de cumplimiento
normativa, especialmente de CTE.
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l1l.- MEMORIA DETALLADA.
Viabilidad urbanistica de la actuacion.

La formacion reglada se encuadra, dentro del ambito de aplicacion de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1997, en el uso
dotacional, clase equipamiento y categoria educativo. Respecto del Codigo Técnico de la
Edificacion, el uso que le corresponde para satisfacer las exigencias basicas de todos los
documentos basicos es el docente.

La implantacion del uso dotacional equipamiento educativo en el local se llevara a cabo
como uso compatible complementario para lo que habra que justificar los articulos 7.2.3,
7.2.8 y 8.1.30 de las Normas Urbanisticas del PGOUM’97.

La Norma Zonal 1, de proteccion de patrimonio histérico, regula la parcela en la que se
ubica el local. Dentro de la Seccion Sexta, en la que se regulan los usos, el articulo 8.1.30
se encarga de establecer las condiciones para que la implantacion de los usos distintos
del residencial sea urbanisticamente viable. Aplicando este articulo vemos que la
implantacion del uso dotacional en cualquiera de sus clases esta permitida en planta baja,
inferior a la baja y primera.

Por otro lado, en aplicacion de las condiciones generales de los usos compatibles
establecidas en el articulo 7.2.8 de las NN.UU. Del PGOUM’97, la superficie edificada total
destinada al conjunto de los usos compatibles de los edificios residenciales no podra ser
superior al 50% de la superficie edificada total del edificio. Los usos distintos del
residencial que se desarrollaran en el edificio son:

- Terciario comercial en el local L10, correspondiente a la bomboneria La Pajarita.
- Terciario oficinas en las plantas s6tano 1, planta baja, segunda y tercera.
- Dotacional equipamiento educativo en entreplanta y primera.

Tomando como base los datos de Catastro para la cuantificacion de los porcentajes de
usos compatibles complementarios respecto del total del edificio, tenemos estos valores:

Edificio Uso residencial Usos compatibles
5.802m? 3.069m? 2.733m?
100% 53% 47%

Respecto del total de la superficie edificada del edificio, 5.802m?2, la suma de todos estos
usos compatibles complementarios (2.733m2) supone un 47%, con lo que, al ser inferior
al 50% fijado por el articulo 7.3.8 como limite maximo, la implantacion del uso dotacional
equipamiento educativo es viable.

Cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

Del total de documentos basicos que componen el Cédigo Técnico de la Edificacion,
considerando la envergadura de la actuacion que se lleva a cabo, Unicamente son de
aplicacion del Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio y el Documento Basico

Pagina 32 | 39



Pliego de licitacion para la contratacion del proyecto
técnico de arquitectura para el CENTRO UNIVERSITARIO

ILUSTRE COLEGIO ICAM
DE LA ABOGACIA
DE MADRID

22/04/2025
Version 1

de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad en las zonas del edificio afectadas por las obras
necesarias para implantar en nuevo uso.

Seguridad en caso de Incendio.

En cuanto a las condiciones relativas a la seguridad en caso de incendio, la aplicacion del
DB-SI se debe realizar teniendo en cuenta las plantas en las que se modifica el uso actual.
Aun asi, para poder dimensionar correctamente las escaleras de evacuacion descendente,
es necesario calcular la ocupacion de todas las plantas que evacuan por dichas escaleras,
es decir, la ocupacion de todo el edificio. Esto es asi porque el punto 1.1 de la Seccion 3
del DB-SI dice:

Los establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia de cualquier
superficie y los de uso Docente, Hospitalario, Residencial Publico o Administrativo
cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m?2, si estan integrados en un
edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, deben cumplir las
siguientes condiciones:

a) sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro
estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y
compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el
establecimiento en cuestion, segln lo establecido en el capitulo 1 de la Seccion 1
de este DB. No obstante, dichos elementos podran servir como salida de
emergencia de otras zonas del edificio.

b) sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comun de
evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que
dicho elemento de evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha
circunstancia.

De este modo, lo primero que debemos hacer es un célculo de la ocupacion tedrica que
tendran las plantas en las que se vaya a desarrollar el uso docente y la ocupacion del resto
de plantas, aplicando la tabla 2.1 de la Seccion 3. Asi tendriamos estos valores:

Superficie por uso Ozcupacién Personas
(m*/persona)

Planta Sotano 3 - Garaje 500 40 13
Planta Séotano 2 - Garaje 500 40 13
Planta Sotano 1 - Garaje 500 40 13
Planta Baja - Accesos 238 10 24
Entreplanta

Aulas 129 1.5 87

Zona trabajo admin. 62 10 7

Planta primera
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Aulas 291 1.5 195
Zona trabajo admin. 65 10 7
Planta Segunda
Zona trabajo admin. 392 10
Puestos de trabajo 69 69
Planta Tercera
Zona trabajo admin. 406 10
Puestos de trabajo 80 80
Plantas Cuarta a Atico
Viviendas 1850 20 92
Ocupacion total del edificio 587

Las escaleras que sirvan para evacuar las plantas en las que se implante el uso docente
deberan estar dimensionadas para la ocupacion de esas plantas. Si se utiliza la escalera
general del edificio, esta debera ser capaz de evacuar la totalidad de la ocupacion del
edificio.

Para poder cumplir con las exigencias del DB-SI, se debe independizar la actividad de las
plantas docentes y administrativas de las plantas de viviendas generando un ndcleo de
comunicacion vertical propio de la actividad y dejar de usar la escalera general del edificio.
Es decir, al menos una escalera que comunique todas las plantas desde la baja hasta la
tercera.

El nimero de escaleras necesarias se determinara aplicando la tabla 3.1, que establece
el nimero de salidas de planta que se necesitan en funcion de la ocupacién prevista.
Cuando una planta no cumple con las condiciones recogidas en la primera parte de esta
tabla, debe tener mas de una salida de planta y, ademas, cumplir con todas las
condiciones de la parte inferior de la tabla. Se debera disponer de dos escaleras desde la
planta primera hasta la planta baja. El escenario 6ptimo es comunicar las cinco plantas
con dos escaleras para que la evacuacion de las plantas segunda y tercera esté
garantizada en caso de bloqueo de la Unica escalera obligatoria que les corresponde en
aplicacion de la tabla 3.1 de la Seccién 3 del DB-SI.

Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad.

Respecto de las condiciones necesarias para dar cumplimiento a las exigencias basicas
en materia de utilizacion y accesibilidad y garantizar la accesibilidad universal en el local,
teniendo en cuenta los condicionantes derivados de la aplicacion del DB-SI en el local,
cuando se redacte el proyecto de ejecucion de esta actuacion se debera estudiar
detalladamente, en base a la alta ocupaciéon de todas las plantas del local y a las
caracteristicas del uso docente que al que se destinaran los siguientes puntos:

1. El nimero de ascensores, sus dimensiones y su emplazamiento dentro del local.
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2. La instalacion de ascensores de emergencia.
3. La prevision de zonas de refugio en las escaleras protegidas.

Procedimiento administrativo.

Las intervenciones necesarias para la modificacion de la licencia de actividad con la que
cuenta el local para la implantacion del uso dotacional son las siguientes:

- Redistribucion de la tabiqueria en las plantas primera y entreplanta para las
nuevas aulas.

- Restructuracion parcial por la construccion de los nlcleos de comunicacion
vertical, incluidos los ascensores.

- Obras exteriores con las que se modifican las carpinterias de planta baja y se
generan las nuevas salidas de planta.

El edifico no forma parte del Catalogo de Edificios Protegidos del PGOUM’97 y se encuentra
dentro del Area de Planeamiento Especifico del Centro Histérico (APE 00.01).

CONSIDERACIONES CONSTRUCTIVAS

Las presentes instrucciones son orientativas y el/La Adjudicatario/a debe valorar la

procedencia de su aplicacion al objeto del contrato

1. REQUISITOS CONSTRUCTIVOS Y ACABADOS:

La eleccion de materiales y sistemas constructivos empleados en el proyecto posibilitara
el facil y cdmodo mantenimiento de las instalaciones y acabados y una durabilidad de sus
caracteristicas con el paso del tiempo.

Tanto en la redaccion del Proyecto como en la fase de ejecucion se velara por el
cumplimiento de los requisitos basicos establecidos en la Normativa técnica vigente, vy,
concretamente, en los establecidos por la Ley de Ordenacion de la Edificacion y los
recogidos en el Codigo Técnico en sus diferentes Documentos Basicos.

1.1. FACHADA

Para la fachada se emplearan materiales de calidad contrastada y minimo mantenimiento
en cumplimiento de la normativa técnica y urbanistica.

1.2. ESTRUCTURA

Estara preparada para futura ampliacion del edificio en la zona de afeccion segln
ordenamiento urbanistico, debiendo procurarse propuestas técnicas que incluyan las
minimas demoliciones posibles. En su caso, los forjados contendran, ademas de los
precisos para el desarrollo de las instalaciones, huecos/patinillos de 1 m2 cada 500 m2
de planta construida, libre de instalaciones y sellos ignifugos precisos, registrables desde
plantas con puertas de dimensiones ordinarias.
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1.3. DISTRIBUCIONES

Se empleara fabrica de ladrillo en la distribucion prevista asi como las dependencias
técnicas de las plantas, cajas de escaleras, ascensores y sectorizaciones normativas.

Deberan garantizar el aislamiento acustico entre dependencias y la confidencialidad de
las conversaciones habidas en estas. Se estudiaran soluciones especiales de aislamiento
acustico en salas de docencia, asi como en otras estancias donde se requiera
confidencialidad.

1.4. CERRAMIENTOS, CARPINTERIA EXTERIOR

La fabrica ceramica serd la base de los cerramientos, se admiten otras soluciones
constructivas tipo fachada ventilada.

Deberan permitir un facil mantenimiento. En zonas de trabajo se debera conseguir
antepechos que permita la vision del exterior en posicion de sentado.

1.5. FALSOS TECHOS

En general seran modulares, acusticos, fono-absorbentes y desmontable en su totalidad.
1.6. PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

El material sera de alta resistencia al desgaste para uso intenso.
1.7. CARPINTERIA INTERIOR Y CERRAJERIA

Hojas sencillas segun actividad interior y seguridad necesaria.

Las puertas de paso segln actividad interior y seguridad necesaria.

2. INSTALACIONES

DOCUMENTACION GENERAL A APORTAR

Se debera tener en consideracion, a la hora de proyectar las instalaciones del proyecto,
toda normativa y reglamentacion por la que se vean afectadas: leyes, reales decretos,
decretos, 6rdenes y normas técnicas vigentes de ambito nacional, autonémico y local,
debiendo ser el contenido de los documentos del proyecto de instalacion el impuesto por
esta legislacion.

Sus trazados se haran buscando recorridos que faciliten su accesibilidad y espacios
comunes dentro de lo posible.

2.1. INSTALACIONES DE AGUAY RED DE SANEAMIENTO

El diseno de la instalacion de suministro de agua y de la red de saneamiento respondera
a las exigencias basicas de salubridad recogidas en el DB-HS Salubridad, capitulos HS-4
Suministro de agua y HS-5 Evacuacion de aguas del Cédigo Técnico de la Edificacion (Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda).

La instalacion de agua atendera los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano establecidos por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero.
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En cuanto a la instalacion de evacuacion de aguas residuales y pluviales en los edificios
se cumpliran las condiciones de diseno del apartado 3, las condiciones de dimensionado
del apartado 4, las condiciones de ejecucion del apartado 5, las condiciones de los
productos de construccion del apartado 6 y las condiciones de uso y mantenimiento del
apartado 7 del HS-5 Evacuacion de aguas del Codigo Técnico de la Edificacion.

2.2. INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA
Se estudiara la instalacion del sistema adecuado a las necesidades de la actuacion.
3. INSTALACION ELECTRICA

En las instalaciones eléctricas se cumplira el procedimiento establecido en Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension (REBT en adelante), debiendo elaborarse, una
documentacion técnica que defina las caracteristicas de la instalacion, y en todo caso
conforme a la normativa vigente de aplicacion.

4. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Sera de aplicacion para la determinacion directa de las instalaciones, sistemas y
elementos de proteccion contra incendios la vigente normativa CTE-DBSI, Reglamento de
Instalaciones de Proteccion Contra incendios, vigente normativa sectorial, sin perjuicio de
lo dispuesto en las normativas locales, autonémicas o estatales.

5. INSTALACION DE SEGURIDAD

Contaran con un protocolo de comunicacion compatible con el/la empleado/a por el resto
de las instalaciones de seguridad.

6. COMUNICACION VERTICAL

Se dotara de elementos de comunicacion vertical suficientes y agrupados segun funcion y
uso.

7. PREINSTALACION DE AUDIO-VIDEO
Debe incluirse en el proyecto una preinstalacion de audio-video para las salas.
8. ADAPTABILIDAD

El proyecto debe incluir la instalacion de bucle magnético en las aulas y zonas de
recepcion.

CRITERIOS FUNCIONALES

La actuacion se planteara potenciando, en todo momento, la racionalidad de la
distribucion.

Todo el proyecto se basara en la relacion entre piezas basicas de uso mas publico y
aquellos usos de tipo interno.

El objetivo principal es la Implantacion del denominado “Centro Universitario ICAM” (uso
pgoum dotacional equipamiento educativo ensenanza reglada) en el edificio sito en la calle
serrano n° 11 de Madrid en todas las plantas que sea normativamente posible,
justificandolo.
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Se debe incluir la compartimentacion interior y obras necesarias para actividad no reglada
enlas plantas 2y 3.

Se debe incluir un espacio para atencion a los colegiados/as.

Se debe incluir un espacio para los servicios administrativos tanto del centro universitario
como el centro de estudios (plantas 2% y 37, no reglado).

Se debe incluir salas de reuniones para el equipo docente y alumnado.

Se debe incluir las actuaciones en fachada del edificio derivadas de la actuacion y nuevas
entradas principales y secundarias.

En todo caso es responsabilidad del licitador la presentacion de un documento descriptivo
suficiente con solucion técnica y urbanistica acorde a la actuacion para su valoracion por
el ICAM, incluso con cuestiones no previstas en el presente.

Cuadro orientativo evolucion de alumnos:

ALUMNOS TOTALES
Aflo 1 Afo 2 Afio 3 Aho 4 Afo §
PRESENCIAL| HIBRIDO |PRESENCIAL| MIBRIDO |PRESENCIAL| MIBRIDO |PRESENCIAL] HIBRIDO |PRESENCIAL| HIBRIDO

|GRADO DERECHO 75 75 142 142 209 209 276 276 276 276
|DOBRE GRADO + ADE 75 75 142 142 209 209 276 276

DOBRE GRADO + RRII 75 75 142 142 209 209 76 276

MASTER ACCESO ABOGACIA 80 60 80 60 80 80 80 60 80 60

MASTER REESTRUCTURACIONES 10 10 25 25 25 25 25 25 25 25

MASTER CONSTRUCCION 10 10 25 25 25 25 25 25 25 25

TOTAL 175 155 422 402 623 603 824 804 958 938

TOTAL ALUMNOS 330 824 1.226 1.628 1.896

ALUMNOS PRESENCIALES MANANAS / TARDES

Afo 1 Aho 2 Ao 3 Aho 4 Ao §
[6RADO DERECHO 375 71 104,5 138 138
|DOBRE GRADO + ADE 37,5 71 104,5) 138
DOBRE GRADO + RRII 37.5 71 104.5) 138
MASTER ACCESO [ 40 40 40 40 40
MASTER REESTRUCTURACIONES 10) 25 25 25 2
MASTER CONSTRUCCION 10| 25 25 25| 25
TOTAL ALUMNOS PRESENCIALES EN UN TURNO 97,5 236 336,5 437| 504]
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Pliego de licitacion para la contratacion del proyecto

A técnico de arquitectura para el CENTRO UNIVERSITARIO 22\//6 24{570125
ILUSTRE COLEGIO ICAM s/
DE LA ABOGACIA
DE MADRID

7  ANEXO LII. INFORMACION URBANISTICA

Pagina 39 | 39



