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PROPOSICION DE LEY DE REFORMA DE LA LEY 29/1994, DE 24 DE
NOVIEMBRE, DE ARRENDAMIENTOS URBANOS

A punto de cumplirse cinco afios de la aprobacion de la Ley 4/2013, de 4 de junio, de
medidas para la flexibilizacién y fomento del mercado de alquiler de viviendas, que
reformé sustancialmente la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, es necesario plantearse la necesidad de abordar una reforma del régimen
legal de los arrendamientos urbanos.

La Ley 4/2013 pretendié dinamizar el mercado del arrendamiento para uso de vivienda,
flexibilizando su régimen juridico, en un momento de crisis econémica en que el
mercado del alquiler era reducido — un 17% del parque total de viviendas -- y los activos
inmobiliarios en poder de las entidades financieras no estaban siendo destinados a
ningdn uso.

Algunas medidas adoptadas en esa reforma fueron aplaudidas por la doctrina (como la
introduccion de la facultad legal de desistimiento anticipado del arrendatario de uso de
vivienda transcurrido el plazo minimo de duracion de los seis meses, o la reforma de la
Ley de Enjuiciamiento Civil para dotar de mayor agilidad al procedimiento de juicio verbal
de desahucio), pero otras han sido reiteradamente criticadas. Nos referimos a las
polémicas medidas adoptadas de reduccién del plazo legal minimo del contrato de
arrendamiento de uso de vivienda a tres afios y de la prérroga legal tacita a un afo, asi
como la necesidad de inscripcion del contrato de arrendamiento de uso de vivienda en
el Registro de la Propiedad para dotarlo de proteccion juridica frente a tercero en caso
de enajenacion.

Cinco afios después de esa reforma ha quedado patente que no ha servido para
alcanzar la finalidad pretendida de incentivar el mercado de alquileres. No se ha
producido un incremento de la oferta arrendaticia de vivienda: en 2013 el mercado del
alquiler de vivienda en Espafia representaba el 22,3%, y en 2016 el 22,2%, mientras
gue la media europea estaba en el afio 2016 en el 30,7%.

Por el contrario, esa reforma ha precarizado el mercado arrendaticio de viviendas,
mediante la estandarizacion de contratos de una duracion insuficiente para dotar al
domicilio familiar de la minima estabilidad necesaria, y quedando desamparado ante los
vaivenes del mercado inmobiliario, poniendo en riesgo el nicleo esencial del derecho
constitucional a una vivienda digna, que consiste no tan solo en el derecho a “acceder”
a una vivienda, sino también en el derecho a “permanecer” en ella.

Ademas, la casi absoluta inexistencia de contratos de arrendamiento de uso de vivienda
inscritos en el Registro de la Propiedad nos permite confirmar que el contrato de
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arrendamiento se ha convertido en una via de acceso a la vivienda que es fragil y
carente de seguridad juridica para el ciudadano, quién en cualquier momento y con

independencia del plazo de duracién pactado en el contrato --incluso antes de que
finalice el plazo de duracion legal minima-- puede ver extinguido su contrato de
arrendamiento de uso de vivienda por la enajenacién de la misma a un tercero, pudiendo
pues el adquirente exigir el desalojo inmediata de la vivienda.

Aun mas, hemos de tener en cuenta que la coyuntura econémica es actualmente distinta
de la existente en el afio 2013. El sistema financiero ha superado la crisis y no es
admisible mantener medidas como las que se adoptaron en la Ley 4/2013 para facilitar
a las entidades bancarias que pudieran “desprenderse” de sus activos inmobiliarios, en
perjuicio de los derechos de los arrendatarios de dichos activos. Esa reforma de la LAU
tenia una vocacién coyuntural, y -- al margen de la razonabilidad o no en la adopcion de
dichas medidas legales-- es unanime la opinién de los expertos en que dichas medidas
ya no cumplen finalidad alguna. Al contrario, su mantenimiento esta contribuyendo a
agudizar la grave problematica de la incesante escalada de los precios de alquiler de la
vivienda en los principales barrios de ciudades como Barcelona o Madrid — el precio del
alquiler de la vivienda en Catalufia aument6 en 2017 un 10,3%, y la media espafiola fue
de una subida de un 8,9%--, imposibilitando asi el derecho del ciudadano a “acceder” a
la vivienda. En otras palabras, se esta poniendo en riesgo la eficacia del derecho
constitucional a la vivienda.

Por esa razon, se plantea una reforma de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos que, en parte revierte las modificaciones que se incorporaron
mediante la Ley 4/2013 y, en otra parte, incorpora la regulacién de algunos aspectos del
arrendamiento de viviendas hasta ahora no contemplados.

En el primer grupo de aspectos de la reforma esta la implantacion de la duracién minima
del contrato de arrendamiento para uso propio de vivienda de seis y la prérroga de hasta
cuatro afios. En correlacién con la ampliacion del plazo de duracién del contrato de
arrendamiento y de su prorroga, se amplia el plazo para el desistimiento del contrato
por parte del arrendatario. Asimismo se recupera la garantia para el arrendatario del
mantenimiento de su derecho arrendaticio sobre la vivienda en caso de trasmision de la
misma a un tercero durante el periodo de duracién minima del contrato. También se
determina que durante los seis primeros afios de duracion del contrato la renta soélo
podra ser actualizada conforme al IPC, quedando sometida —a partir de la prérroga—a
lo que convengan las partes y, en su defecto, al IPC. Asimismo se establece que la
fianza no esté sometida a actualizacion durante los seis primeros afios del contrato, sin
perjuicio de su actualizacion, cuando se prorrogue el contrato.

En el segundo grupo de aspectos esta la introduccion del arrendamiento de habitacion,
a los solos efectos de ofrecer las garantias de seguridad juridica necesaria que



14D
INVESTIGACION Y DERECHO

ICAM

actualmente no se dan por falta de su regulacion legal y su sometimiento a la voluntad
de las partes. También, en materia de subrogacién por muerte del arrendatario, la
incorporacion de un ultimo grupo de personas con derecho a ella (cada vez mas
presente entre personas mayores que comparten vivienda): las que tengan una

relacién convivencial de ayuda mutua con el arrendatario que, asimismo, se definen
legalmente.

Por otra parte, se incorpora alguna reforma también necesaria el ambito de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, garantizando el traslado a los servicios
sociales de las resoluciones que determinen el lanzamiento de una vivienda para
prevenir situaciones de exclusion residencial, y determinando que en algunos supuestos
de reclamacion de cantidad se tramiten por el juicio correspondiente.

Articulo primero. Modificacién de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

Se modifica la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los
siguientes términos:

Uno. Se adiciona un apartado 3 al articulo 3, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“3. También tendran esta consideracion los contratos que recaen sobre la habitacion de
una vivienda siempre y cuando ésta se arriende junto con los espacios y elementos
necesarios para garantizar su habitabilidad.

No se entiende autorizado este tipo de contrato en el caso de subarrendamiento, salvo
gue hubiera una autorizacién previa y por escrito del arrendador.

No sera de aplicacién a estos contratos lo dispuesto en el articulo 25 de la presente ley.

La validez de estos contratos queda sometida, en todo caso, a las limitaciones
establecidas en materia de vivienda por la legislacion urbanistica y administrativa.”

Dos. Se modifica el apartado e) del articulo 5, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“e) La cesioén temporal de uso de todo o parte de una vivienda amueblada y equipada
en condiciones de uso inmediato, con independencia del canal o sistemas de promocién
por los que se anuncie, siempre que ofrezca servicios similares a los prestados por los
establecimientos hoteleros, a tenor de los requisitos que se establezcan en cada caso
por la autoridad administrativa competente.”
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Tres. Se suprime el apartado 2 del articulo 7.

Cuatro. Se modifica el articulo 9, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. La duracion del arrendamiento sera libremente pactada por las partes. Si ésta fuera
inferior a seis afios, llegado el dia del vencimiento del contrato, éste se prorrogara
obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracion
minima de seis afios, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con treinta dias
de antelacion como minimo a la fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de
las prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del
inmueble a disposiciébn del arrendatario si ésta fuere posterior. Correspondera al
arrendatario la prueba de la fecha de la puesta a disposicion.

2. Se entenderan celebrados por un afio los arrendamientos para los que no se haya
estipulado plazo de duracién o éste sea indeterminado, sin perjuicio del derecho de
prérroga anual para el arrendatario, en los términos resultantes del apartado anterior.

3. No procederd la prérroga obligatoria del contrato cuando, al tiempo de su celebracién,
se haga constar en el mismo, de forma expresa, la necesidad para el arrendador de
ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de seis afios para destinarla a
vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por
adopcion o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de separacidn, divorcio
o nulidad matrimonial.

La comunicacion de esa necesidad deberd realizarse al arrendatario al menos con tres
meses de antelacion a la fecha en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario
estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si las partes no llegan a un
acuerdo distinto.

Si transcurridos tres meses a contar de la extincion del contrato o, en su caso, del
efectivo desalojo de la vivienda, no hubieran procedido el arrendador o sus familiares
en primer grado de consanguinidad o por adopcion o su cényuge en los supuestos de
sentencia firme de divorcio o nulidad matrimonial a ocupar ésta por si, segun los casos,
el arrendador debera reponer al arrendatario en el uso y disfrute de la vivienda
arrendada por un nuevo periodo de hasta cinco afios, respetando, en lo demas, las
condiciones contractuales existentes al tiempo de la extincién, con indemnizacion de los
gastos que el desalojo de la vivienda le hubiera supuesto hasta el momento de la
reocupacion, o indemnizarle, a eleccién del arrendatario, con una cantidad igual al
importe de la renta por los afios que quedaren hasta completar cinco, salvo que la
ocupacioén no pudiera tener lugar por causa de fuerza mayor.

4. Tratdndose de finca no inscrita, también durardn seis anos los arrendamientos de
vivienda que el arrendatario haya concertado de buena fe con la persona que parezca
ser propietaria en virtud de un estado de cosas cuya creacion sea imputable al
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verdadero propietario, sin perjuicio de la facultad de no renovacion a que se refiere el
apartado 1 de este articulo.”

Cinco. Se modifica el articulo 10, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, una vez transcurridos como minimo
seis afios de duracion de aquél, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al
menos con dos meses de antelacion a aquella fecha, su voluntad de no renovarlo, el
contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de cuatro
afios mas, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelacién
a la fecha de terminacion de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar
el contrato.

Al contrato prorrogado, le seguira siendo de aplicacion el régimen legal y convencional
al que estuviera sometido.”

Seis. Se modifica el articulo 11, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento, una vez que hayan
transcurrido al menos un afio, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacién minima de treinta dias. Las partes podran pactar en el contrato que, para el
caso de desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste
por cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional
de la indemnizacion”.

Siete. Se modifica el apartado 1 del articulo 13, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Si durante los seis primeros afios de duracion del contrato el derecho del arrendador
guedara resuelto por el ejercicio de un retracto convencional, la apertura de una
sustitucion fideicomisaria, la enajenacion forzosa derivada de una ejecucion hipotecaria
o de sentencia judicial o el ejercicio de un derecho de opcién de compra, el arrendatario
tendra derecho, en todo caso, a continuar en el arrendamiento hasta que se cumplan
cinco afios, sin perjuicio de la facultad de no renovacion prevista en el articulo 9.1.

En contratos de duracion pactada superior a seis afios, si, transcurridos los seis
primeros afios del mismo, el derecho del arrendador quedara resuelto por cualquiera de
las circunstancias mencionadas en el péarrafo anterior, quedara extinguido el
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arrendamiento. Se exceptla el supuesto en que el contrato de arrendamiento haya
accedido al Registro de la Propiedad con anterioridad a los derechos determinantes de
la resolucion del derecho del arrendador. En este caso, continuard el arrendamiento por
la duracion pactada.”

Ocho. Se modifica el articulo 14, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“El adquirente de una vivienda arrendada quedara subrogado en los derechos y
obligaciones del arrendador durante los cinco primeros afios de vigencia del contrato,
aun cuando concurran en él los requisitos del articulo 34 de la Ley Hipotecaria.

Si la duracién pactada fuera superior a seis afos, el adquirente quedara subrogado por
la totalidad de la duracion pactada, salvo que concurran en él los requisitos del articulo
34 de la Ley Hipotecaria. En este caso, el adquirente so6lo debera soportar el
arrendamiento durante el tiempo que reste para el transcurso del plazo de seis afios,
debiendo el enajenante indemnizar al arrendatario con una cantidad equivalente a una
mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que, excediendo del plazo
citado de seis afios, reste por cumplir.

Cuando las partes hayan estipulado que la enajenacién de la vivienda extinguira el
arrendamiento, el adquirente sélo debera soportar el arrendamiento durante el tiempo
gue reste para el franscurso del plazo de cinco afios.”

Nueve. Se adiciona un epigrafe g) al apartado 1 del articulo 16, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“g) Las personas distintas de las mencionadas en las letras anteriores que tengan una
relacién convivencial de ayuda mutua con el arrendatario. En este caso, la subrogacién
tendra una duracion de un afio o, si es inferior, por el plazo que falte para la expiracion
del contrato.”

Diez. Se modifica el apartado 4 del articulo 16, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“4. En arrendamientos cuya duracion inicial sea superior a seis afios, las partes podran
pactar que no haya derecho de subrogacion en caso de fallecimiento del arrendatario,
cuando éste tenga lugar transcurridos los seis primeros afios de duracion del
arrendamiento, o que el arrendamiento se extinga a los seis afios cuando el fallecimiento
se hubiera producido con anterioridad.”

Once. Se modifica el apartado 1 del articulo 18, que pasa a tener la siguiente redaccion:
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“1. Durante los seis primeros arfios de duracién del contrato la renta so6lo podra ser
actualizada por el arrendador o el arrendatario en la fecha en que se cumpla cada afio
de vigencia del contrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior la
variacion porcentual experimentada por el indice de Precios al Consumo a fecha de
cada revision, tomando como mes de referencia para la revisién el que corresponda al
altimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato

A partir de la vigencia de la prorroga prevista en el articulo 10 de esta ley, la actualizacion
de la renta se regira por lo estipulado al respecto por las partes y, en su defecto, por lo
establecido en el apartado anterior.”

Doce. Se modifica el apartado 1 del articulo 19, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. La realizacién por el arrendador de obras de mejora, transcurridos seis afios de
duracién del contrato le dara derecho, salvo pacto en contrario, a elevar la renta anual
en la cuantia que resulte de aplicar al capital invertido en la mejora el tipo de interés
legal del dinero en el momento de la terminacion de las obras incrementado en tres
puntos, sin que pueda exceder el aumento del veinte por ciento de la renta vigente en
aquel momento. Para el calculo del capital invertido, deberan descontarse las
subvenciones publicas obtenidas para la realizacion de /a obra.”

Trece. Se modifica el apartado 2 del articulo 20, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“2. Durante los seis primeros afios de vigencia del contrato, la suma que el arrendatario
haya de abonar por el concepto a que se refiere el apartado anterior, con excepcion de
los tributos, s6lo podra incrementarse, por acuerdo de las partes, anualmente, y nunca
en un porcentaje superior al doble de aquel en que pueda incrementarse la renta
conforme a lo dispuesto en el articulo 78.1.”

Catorce. Se suprime el apartado 4 del articulo 27.

Quince. Se modifica el articulo 31, que pasa a tener la siguiente redaccion:
“Lo dispuesto en el articulo 25 de la presente ley sera de aplicacion a los arrendamientos
que regula este Titulo, salvo al arrendamiento de habitacion.”

Dieciséis. Se modifica el apartado 2 del articulo 36, que pasa a tener la siguiente
redaccion:
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“2. Durante los seis primeros afios de duracion del contrato, la fianza no estara sujeta a
actualizacién. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra
exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta hacerse
igual a una o dos mensualidades de la renta vigente, segun proceda, al tiempo de la
prorroga.”

Diecisiete. Se modifica el apartado 3 del articulo 36, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“3. La actualizacion de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado
para el arrendamiento exceda de cinco afos, se regira por lo estipulado al efecto por las
partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de la renta se
presumira querido también para la actualizacion de la fianza.”

Dieciocho. Se modifica el apartado 5 del articulo 36, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

«5. Las partes podran pactar cualquier tipo de garantia del cumplimiento por el
arrendatario de sus obligaciones arrendaticias adicional a la fianza en metalico.

En caso de arrendamiento de vivienda, sin perjuicio de la cuantia de la fianza
establecida en el apartado 1 de este articulo, el valor de las garantias adicionales que
se presten por el arrendatario no podra ser superior al importe de cuatro mensualidades
de renta. Transcurridos seis afios desde la celebracién del contrato, sin perjuicio de la
actualizacién de la cuantia de fianza en metalico a que se refiere el apartado 1 de este
articulo, el arrendador podra exigir la actualizacion de las garantias adicionales que en
su dia se prestaron sin poder superar el limite del importe de dos mensualidades de
renta.”

Diecinueve. Se adiciona una Disposicién Adicional Undécima, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“Disposicion adicional Undécima

A los efectos previstos en el articulo 16 de esta ley, se considera relacién convivencial
de ayuda mutua la que se da entre dos 0 mas personas que conviven en la misma
vivienda arrendada y que comparten, sin contraprestacion y con voluntad de
permanencia y de ayuda mutua, los gastos comunes o el trabajo doméstico, o ambas
cosas.

Pueden constituir esa relacion las personas mayores de edad unidas por vinculos de
parentesco en linea colateral sin limite de grado y las que tienen relaciones de simple
amistad o compafierismo, siempre y cuando no estén unidas por un vinculo matrimonial
o formen una pareja estable con otra persona con la que convivan.
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El nimero méximo de convivientes, si no son parientes, es de cuatro.

Las relaciones convivenciales de ayuda mutua pueden constituirse en escritura publica,
a partir de la cual tienen plena efectividad, o por el transcurso de un periodo de dos afios
de convivencia.”

Articulo segundo. Modificacién de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil.

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil en los siguientes
términos:

Uno. Se adiciona un nuevo apartado 4 al articulo 150 con el siguiente contenido:

“4. Cuando la resolucion determine fecha para el lanzamiento de vivienda, se dara
traslado de la misma a los servicios sociales competentes a los efectos de la adopcion

de las medidas de prevencion que, en su caso, fueren necesarias para prevenir
situaciones de exclusion residencial.”

Dos. Se modifica el ordinal 6° del apartado 1 del articulo 249, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“6. ° Las que versen sobre cualesquiera asuntos relativos a arrendamientos urbanos o
rasticos de bienes inmuebles, salvo que se trate de reclamaciones de rentas o
cantidades debidas por el arrendatario o del desahucio por falta de pago o por extincion
del plazo de la relacién arrendaticia, o salvo que sea posible hacer una valoracion de la
cuantia del objeto del procedimiento, en cuyo caso el proceso sera el que corresponda
a tenor de las reglas generales de esta Ley.”

Articulo tercero. Modificacion de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de
los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio.

Uno. Se madifica el articulo 22.2

“2. Se computara como rendimiento integro el importe que por todos los conceptos
hubiera efectivamente percibido el adquirente, cesionario, arrendatario o
subarrendatario incluido, en su caso, el correspondiente a todos aquellos bienes cedidos
con el inmueble y excluido el Impuesto sobre el Valor Afladido o, en su caso, el Impuesto
General Indirecto Canario.”
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Dos. Se modifica el articulo 23.1 a)

“1. Para la determinacion del rendimiento neto, se deducirdn de los rendimientos
integros los gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencion de los rendimientos. Se consideraran
gastos necesarios para la obtencién de los rendimientos, entre otros, los siguientes:

1.° Los intereses de los capitales ajenos invertidos en la adquisicion o mejora del bien,
derecho o facultad de uso y disfrute del que procedan los rendimientos, y demas gastos
de financiacién, asi como los gastos de reparacion y conservacion del inmueble. El
importe total a deducir por estos gastos no podra exceder, para cada bien o derecho, de
la cuantia de los rendimientos integros obtenidos. El exceso se podra deducir en los
cuatro afios siguientes de acuerdo con lo sefialado en este numero 1.°

2.° Los tributos y recargos no estatales, asi como las tasas y recargos estatales,
cualquiera que sea su denominacion, siempre que incidan sobre los rendimientos
computados o sobre el bien o derecho productor de aquéllos y no tengan caracter
sancionador.

3.° Los saldos de dudoso cobro en las condiciones que se establezcan
reglamentariamente.

Se presumira salvo prueba en contrario la existencia de un saldo de dudoso cobro
cuando se hubiera realizado la primera gestién de cobro por parte del contribuyente con
anterioridad al final del periodo impositivo sin que se hubiera producido una renovacién
de crédito.”

Tres. Se modifica el articulo 23.2:

“2. En los supuestos de arrendamiento de bienes inmuebles destinados a vivienda, el
rendimiento neto positivo calculado con arreglo a lo dispuesto en el apartado anterior se
reducira en un 60 por ciento. Esta reduccién solo resultard aplicable respecto de los
rendimientos declarados por el contribuyente.

El porcentaje anterior sera del 100 por ciento cuando el arrendatario tenga rentas que
no superen los 17.707,20 euros. El porcentaje anterior se ird reduciendo en un punto
por cada 307,32 euros de incremento de la renta del arrendatario hasta alcanzar los
30.000 euros”

Cuatro. Se modifica el articulo 24:

“Articulo 24. Rendimiento en caso de parentesco.

Cuando el adquirente, cesionario, arrendatario o subarrendatario del bien inmueble o
del derecho real que recaiga sobre el mismo sea el conyuge o un pariente, incluidos los
afines, hasta el tercer grado inclusive, del contribuyente, el rendimiento neto total se
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presumira salvo prueba en contrario que es igual al que resulte de aplicar las reglas del
articulo 85 de la Ley.”

Cinco. Se afiade un nuevo apartado 5 al articulo 28, con la siguiente redaccion:

«5. Para la determinacion de rendimiento neto seran aplicables las reglas contenidas en
el apartado 2 del articulo 23 de esta Ley.»

Seis. Se afiade un nuevo apartado 2 al articulo 38, pasando los actuales apartados 2 y
3 a ser 3y 4, respectivamente, que queda redactado como sigue:

2. Podran excluirse de gravamen las ganancias patrimoniales obtenidas por la
transmision de un inmueble propiedad del contribuyente, siempre que el importe total
obtenido por la transmisién se reinvierta en la adquisicion de un inmueble destinado al
alquiler de vivienda durante un plazo minimo de diez afios.

Se establece un plazo de seis meses para la realizacion de la reinversion contados
desde el dia siguiente al de la transmisién del inmueble.

Este beneficio debe aplicarse tanto a los contribuyentes que afecten la vivienda a su
actividad econémica de acuerdo con lo previsto en el articulo 29 de esta Ley como a los
gue obtengan rendimientos regulados en el articulo 22 de esta Ley.”

Siete. Se afiade un nuevo apartado 6 al articulo 68, con la siguiente redaccion:

«6. Los contribuyentes cuya base imponible sea inferior a 30.000 euros anuales podran
deducirse el 10 por ciento de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por el
alquiler de su vivienda habitual. La base méxima de esta deduccion sera de: a) cuando
la base imponible sea igual o inferior a 17.707,20 euros anuales: 9.040 euros anuales;
b) cuando la base imponible esté comprendida entre 17.707,20 y 30.000 euros anuales:
9.040 euros menos el resultado de multiplicar por 1,4125 la diferencia entre la base
imponible y 17.707,20 euros anuales.»

Articulo Cuarto. Modificacion de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido.

La letra a) del articulo 91. Uno. 2. 10° queda redactada de la siguiente manera:

“10° Las ejecuciones de obra de renovacion y reparacion realizadas en edificios o partes
de los mismos destinados a viviendas, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el destinatario sea persona fisica, no actie como empresario o profesional y
utilice la vivienda a que se refieren las obras para su uso particular cualquiera que
sea el titulo juridico de uso de la vivienda o para el alquiler como vivienda habitual.
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No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, también se comprenderan en este

namero las citadas ejecuciones de obra cuando su destinatario sea una comunidad
de propietarios.”

Disposicion final

La presente Ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial del Estado».



