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L. FICHA NORMATIVA

Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de

1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo
El principal objetivo de la Ley es mejorar la coordinacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad para

acabar con la discrepancia en su informacion. Asi se facilitard el intercambio de datos entre ambos organismos,
utilizando con caracter general la cartografia del Castastro y posibilitando la presentacion al Registro de una
representacion grafica georreferenciada alternativa y compatible que, en virtud del correspondiente
procedimiento, se incorporara al Catastro.

Fecha de publicacion | BOE. 25 de junio de 2015
1 de noviembre de 2015. No obstante, entraran en vigor el dia siguiente al de su

publicacion los siguientes preceptos:
a) Apartado doce del articulo primero de esta Ley que da una nueva redaccion al

articulo 206 de la Ley Hipotecaria.
b)Articulo segundo de esta Ley, que modifica el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo.
c) Apartado 2 de la disposicion derogatoria Unica.

— Ley Hipotecaria

Entrada en vigor

— Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real
Normas Modificadas Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

— Disposicion final primera. Modificacion de la Ley 33/2003, de 3 de

noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas

Disposicion derogatoria unica. 1. Los apartados dos, cinco, seis, siete, ocho,
nueve y diez del articulo 53 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas
Normas Derogadas fiscales, administrativas y del orden social.
2. La disposicion adicional trigésima cuarta de la Ley 2/2004, de 27 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2005.

II. ASPECTOS MAS RELEVANTES

La norma se estructura en dos articulos, referido el primero de ellos a la reforma precisa en la Ley
Hipotecaria y el segundo a la necesidad en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo; se completa la norma con cinco disposiciones adicionales,

una transitoria, una derogatoria y cinco disposiciones finales.

Las principales novedades son:
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— La Ley define el procedimiento para la incorporacion de la descripcion grafica de las fincas al
Registro de la Propiedad y sus efectos juridicos, que sera obligatoria cuando haya cualquier
operacion de reordenacion de los terrenos o de la fincas y voluntaria en los demas casos.

Para agilizar la comunicacion entre Catastro y Registro, la transmision de cuotas de participacion
en la titularidad de un inmueble podra ser comunicada al Catastro por los propios Notarios y

Registradores, aunque no se afecte la totalidad del inmueble.

— Se reforman los procedimientos registrales que puedan afectar a las realidades fisicas de las
fincas, como los de inmatriculacion -tanto de los particulares como de las Administraciones-,
deslindes, excesos o rectificaciones de cabida, a los que se refieren los articulos 198 y siguientes
de la Ley Hipotecaria. De esta forma se prevé, por una parte, un marco regulatorio general de
relaciones, que se recoge en los articulos 9 y 10, y también uno especifico, relativo a las que se

producen dentro de cada uno de los procedimientos.

— Se desjudicializan los procedimientos de concordancia entre el Registro de la Propiedad y la
realidad extrarregistral, sea esta fisica o juridica, procedimientos regulados en los articulos 198 a

210 de la Ley Hipotecaria.

— En el articulo 199 se regula el procedimiento de incorporacion al folio registral de la
representacion grafica catastral, asi como el procedimiento para posibilitar al interesado la puesta
de manifiesto y rectificacion de la representacion catastral si esta no se correspondiese con la de la
finca registral; en ambos casos con salvaguarda de los derechos de los colindantes. El articulo 201
regula el expediente para la rectificacion de la descripcion, superficie y linderos de las fincas
sobre la base del que a continuacion se establece para la inmatriculacion, salvo los casos en los
que, por su poca entidad, se considera no ser este necesario. La inmatriculacion de las fincas se
llevarda a cabo mediante el expediente de dominio que se regula de forma minuciosa sin
intervencion judicial. Este expediente sustituye al judicial regulado por el anterior articulo 201 de
la Ley Hipotecaria y se caracteriza por su especial preocupacion por la defensa de los derechos de
todos los posibles afectados. Asimismo, se procede a regular de manera mds minuciosa la
inmatriculacion mediante titulo publico de adquisicion del antiguo articulo 205.

El articulo 206 se ocupa de la inmatriculacion de las fincas de las Administraciones Publicas y las

entidades de Derecho publico.
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— Ademas se regulan los procedimientos de deslinde; doble o multiple inmatriculacion de fincas; el
de liberacion de cargas o gravamenes —con una regla especifica para la cancelacion de censos,
foros y otros gravamenes analogos que, constituidos por tiempo indefinido, siguen arrastrandose
sin titulares conocidos durante generaciones— y el de reanudacion del tracto sucesivo

interrumpido.

— Al integrar y coordinar todos los datos y sistemas de inmatriculaciéon de bienes, se actualiza
también la especial situacion de la Iglesia Catolica en este punto. Se homogeneizan los requisitos,
de forma que esta institucion pasara a equipararse al resto de la sociedad y las inscripciones de su

propiedad se trasladan al procedimiento normal de inmatriculacion.

— Por tltimo, se modifican en esta reforma una serie de preceptos del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, ademas de los derivados del nuevo sistema de coordinacion con el Registro
de la Propiedad. Se recoge el reciente criterio jurisprudencial que considera que los suelos
urbanizables sin planeamiento de desarrollo detallado o pormenorizado deben ser clasificados
como bienes inmuebles de naturaleza ristica y se aprueban nuevos criterios para su valoracion
teniendo en cuenta sus circunstancias de localizacion. Para agilizar y regular el cambio de
clasificacion de estos suelos urbanizables se adapta el régimen transitorio de la Ley y se modifica
el procedimiento simplificado de valoracidén colectiva, lo que también permitira en lo sucesivo
adaptar con mayor agilidad los criterios de valoracion contenidos en las Ponencias de valores
catastrales a los cambios en las circunstancias urbanisticas de los inmuebles, sin necesidad de
aprobar nuevas Ponencias. Igualmente, se pretende mejorar la actualizacion de los datos
catastrales simplificando algunos procedimientos y ampliando el ambito del procedimiento de
comunicacion a determinadas alteraciones en los bienes inmuebles por las Administraciones y

fedatarios publicos, aligerando cargas administrativas a los contribuyentes.
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En Madrid, 25 de junio de 2015.

OBSERVATORIO DE LA JUSTICIA
Ilustre Colegio de Abogados de Madrid

C/ Serrano 11, Entreplanta
TIf: 91 788 93 80 - Ext. 218 /219

observatoriojusticia@icam.es
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